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[bookmark: _Toc235795582]TỔNG QUAN
[bookmark: _Toc235795583]1. Sự cần thiết điều chỉnh chương trình
Sau khi kết thúc kỳ thực hiện của Chương trình phát triển nhà ở đến năm 2020, Ủy ban nhân dân các tỉnh trước sắp xếp đã chỉ đạo, tổ chức xây dựng, trình Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua và phê duyệt chương trình phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2030, cụ thể:
- Đối với địa bàn tỉnh Kiên Giang trước sắp xếp: Chương trình phát triển nhà ở giai đoạn năm 2021 đến năm 2030 được Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua tại Nghị quyết số 117/NQ-HĐND ngày 29/12/2022 và được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3341/QĐ-UBND ngày 30/12/2022. Nội dung Chương trình được xây dựng theo các quy định của Luật Nhà ở năm 2014
- Đối với địa bàn tỉnh An Giang trước sắp xếp: Chương trình phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2025 và định hướng đến năm 2030 được Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua tại Nghị quyết số 34/NQ-HĐND ngày 19/8/2021 và được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2142/QĐ-UBND ngày 17/9/2021. Nội dung điều chỉnh Chương trình được Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua tại Nghị quyết số 17/NQ-HĐND ngày 19/4/2024 và được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1069/QĐ-UBND ngày 04/7/2024. Nội dung Chương trình và nội dung điều chỉnh được xây dựng theo các quy định của Luật Nhà ở năm 2014
[bookmark: tc_41]Ngày 12/6/2025, Quốc hội ban hành Nghị quyết số 202/2025/QH15 về việc sắp xếp đơn vị hành chính cấp tỉnh; theo đó, các tỉnh An Giang và Kiên Giang thực hiện sắp xếp để thành lập tỉnh An Giang mới. Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 28 Luật Nhà ở: “1. Việc điều chỉnh chương trình phát triển nhà ở cấp tỉnh được thực hiện khi có thay đổi một trong các nội dung quy định tại các điểm c, d, đ hoặc h khoản 1 Điều 27 của Luật Nhà ở do điều chỉnh quy hoạch tỉnh hoặc do phê duyệt quy hoạch tỉnh trong giai đoạn mới hoặc do thành lập, giải thể, nhập, chia, điều chỉnh địa giới đơn vị hành chính cấp tỉnh”; việc điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh An Giang mới sau sắp xếp đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật.
Bên cạnh đó, xuất phát từ thực tiến với phạm vi địa bàn mới, có sự thay đổi về các định hướng phát triển kinh tế - xã hội và thực hiện mô hình chính quyền địa phương 02 cấp; việc hợp nhất, điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2030 trên địa bàn tỉnh An Giang là hết sức cần thiết để xác lập mới các mục tiêu, chỉ tiêu và đề xuất các giải pháp phù hợp cho công tác phát triển nhà ở đến năm 2030 làm cơ sở để thực hiện tốt công tác quản lý phát triển nhà ở trên địa bàn phù hợp với tình hình mới, đặc biệt là công tác thẩm định, chấp thuận chủ trương đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở mới.
[bookmark: _Toc235795584]2. Cơ sở pháp lý
Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 28 Luật Nhà ở: 
“1. Việc điều chỉnh chương trình phát triển nhà ở cấp tỉnh được thực hiện khi có thay đổi một trong các nội dung quy định tại các điểm c, d, đ hoặc h khoản 1 Điều 27 của Luật Nhà ở do điều chỉnh quy hoạch tỉnh hoặc do phê duyệt quy hoạch tỉnh trong giai đoạn mới hoặc do thành lập, giải thể, nhập, chia, điều chỉnh địa giới đơn vị hành chính cấp tỉnh”;
Căn cứ quy định tại điểm a khoản 1 và khoản 3 Điều 29 Luật Nhà ở:
“1. Việc xây dựng và phê duyệt chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở cấp tỉnh được thực hiện như sau:
a) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức xây dựng chương trình phát triển nhà ở cấp tỉnh và trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua. Sau khi được Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm phê duyệt và triển khai thực hiện chương trình phát triển nhà ở cấp tỉnh;
b)...
2...
[bookmark: khoan_3_29]3. Chính phủ quy định chi tiết nội dung, trình tự, thủ tục xây dựng, phê duyệt, điều chỉnh, kinh phí xây dựng, điều chỉnh chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở cấp tỉnh; sự phù hợp của nội dung dự án đầu tư xây dựng nhà ở với chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở cấp tỉnh khi thực hiện thẩm định chủ trương đầu tư.”
Căn cứ quy định tại điểm d và điểm đ khoản 2 Điều 10 Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ:
“d) Trong thời hạn tối đa 45 ngày, kể từ ngày gửi văn bản góp ý, Sở Xây dựng có trách nhiệm hoàn thiện, chỉnh sửa nội dung dự thảo chương trình phát triển nhà ở; lập tờ trình gửi Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xem xét cho ý kiến để trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua.
Thành phần hồ sơ trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh bao gồm: tờ trình của Sở Xây dựng, dự thảo chương trình phát triển nhà ở; báo cáo giải trình, tiếp thu ý kiến của các cơ quan, tổ chức; dự thảo tờ trình của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trình Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua và dự thảo Nghị quyết của Hội đồng nhân dân cấp tỉnh về việc phê duyệt chương trình phát triển nhà ở.
Nội dung trình Hội đồng nhân dân thông qua bao gồm: mục tiêu, chỉ tiêu phát triển nhà ở; nhu cầu về nguồn vốn để phát triển nhà ở; dự kiến diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang, nhà ở phục vụ tái định cư, nhà ở công vụ, cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư (nếu có) và các giải pháp để thực hiện chương trình phát triển nhà ở;
đ) Sau khi Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua chương trình phát triển nhà ở, trong thời gian tối đa 15 ngày, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải ban hành quyết định phê duyệt chương trình phát triển nhà ở cấp tỉnh và đăng tải chương trình này trên Cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, đồng thời gửi cho Sở Xây dựng để đăng tải trên Cổng thông tin điện tử của cơ quan này và gửi chương trình về Bộ Xây dựng để theo dõi việc thực hiện.”
Căn cứ quy định tại khoản 3 Điều 10 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP: 
[bookmark: dc_31]“Trình tự, thủ tục điều chỉnh chương trình phát triển nhà ở quy định tại điểm b khoản 2 Điều 10 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ được thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều này.”



















[bookmark: _Toc235795585]CHƯƠNG 1: CÁC YẾU TỐ ẢNH HƯỞNG ĐẾN PHÁT TRIỂN NHÀ Ở

[bookmark: _Toc235795586]1. Đặc điểm tự nhiên 
[bookmark: _Toc235795587]1.1. Vị trí địa lý
Tỉnh An Giang thuộc vùng Đồng bằng sông Cửu Long với tổng diện tích tự nhiên là 9.888,91 km2 và địa giới hành chính phía Bắc giáp với Vương quốc Campuchia; phía Đông giáp với tỉnh Đồng Tháp; phía Nam giáp với thành phố Cần Thơ và tỉnh Cà Mau; phía Tây giáp với Vịnh Thái Lan. Tỉnh được thành lập trên cơ sở sắp xếp tỉnh Kiên Giang và tỉnh An Giang cũ theo Nghị quyết số 202/2025/QH15 ngày 12/6/2025 của Quốc hội.
Tỉnh có vị trí chiến lược đặc biệt về kinh tế, quốc phòng và đối ngoại, vừa có đường bờ biển dài 200km, vừa có tuyến biên giới trên bộ hơn 148km giáp Campuchia với 03 cửa khẩu quốc tế (Tịnh Biên, Vĩnh Xương, Hà Tiên), 03 cửa khẩu chính và 01 cửa khẩu phụ; là cửa ngõ kết nối vùng Đồng bằng sông Cửu Long với thành phố Hồ Chí Minh, Phnom Pênh và Vịnh Thái Lan. Vị trí địa lý này tạo điều kiện thuận lợi cho tỉnh An Giang đẩy mạnh hoạt động giao lưu văn hoá, giao thương, phát triển logistics, du lịch và hợp tác quốc tế.
Bên cạnh đó, tỉnh cũng có vị trí thuận lợi về kết nối giao thông đường bộ với các tuyến giao thông huyết mạch như trục ngang cao tốc Châu Đốc - Cần Thơ - Sóc Trăng (kết nối từ biên giới ra biển), trục dọc cao tốc Hà Tiên - Rạch Giá - Bạc Liêu, đường bộ ven biển đoạn Rạch Giá - Hòn Đất và từ Hòn Đất - Kiên Lương, quốc lộ 80, quốc lộ 91..., góp phần thúc đẩy kết nối, liên kết vùng đồng bằng sông Cửu Long.
Với đặc điểm vị trí địa lý, tỉnh An Giang hội tụ đầy đủ các điều kiện thuận lợi để thúc đẩy phát triển kinh tế, giao thương với các vùng trong nước và quốc tế tạo tiền đề tăng cường khả năng thu hút đầu tư, trong đó có thu hút đầu tư về nhà ở.
[bookmark: _Toc235795588]1.2. Địa hình
Địa hình của tỉnh co sự đa dạng, hội tụ đủ đồng bằng, đồi núi, sông nước, biển đảo; có thể được chia thành 03 vùng chính:
- Vùng đồng bằng là khu vực chiếm diện tích lớn nhất tỉnh An Giang, được hình thành bởi quá trình bồi tụ phù sa của hệ thống sông Tiền và sông Hậu, kết hợp với mạng lưới sông ngòi, kênh rạch dày đặc và chằng chịt. Địa hình tương đối bằng phẳng, thấp và thoải dần từ Đông Bắc về phía Tây Nam, độ cao trung bình từ 0,2-3m so với mực nước biển, có các vùng đất trũng, đất phèn, đất mặn xen kẽ. Vùng đồng bằng là khu vực trọng điểm của tỉnh và vùng đồng bằng sông Cửu Long, thuận lợi cho canh tác lúa nước, trồng hoa màu, cây ăn trái, nuôi trồng thuỷ sản và phát triển các khu, cụm công nghiệp chế biến nông sản.
- Vùng đồi núi là dải địa hình cao nhất của tỉnh, gồm các khối núi và đồi thấp thuộc dãy Thất Sơn (Bảy Núi) ở phần nội địa và các khối núi đá vôi kéo dài về phía Hà Tiên – Kiên Lương. Các đỉnh tiêu biểu có độ cao thay đổi, phổ biến trong khoảng 50–710 m, trong đó cao nhất là núi Cấm (710m); địa hình chia cắt nhẹ, xen kẽ thung lũng hẹp và sườn đồi. Khu vực này có cảnh quan karst, rừng đồi, một số nguồn khoáng và tiềm năng rõ rệt cho phát triển du lịch sinh thái, du lịch văn hoá – tín ngưỡng. Bao bọc chung quanh núi là đồng bằng chân núi, địa hình chuyển tiếp giữa núi và đồng bằng, có cao trình từ 4-40m và độ dốc 3°-8°.
- Vùng ven biển, hải đảo gồm bờ biển dài khoảng 200km, đầm phá, bãi triều, rừng ngập mặn ven bờ và các quần đảo, đảo. Địa hình khu vực này thấp dần ra biển, chịu ảnh hưởng mạnh của thuỷ triều, xâm nhập mặn và biến động bờ biển. Đây là vùng có tiềm năng phát triển kinh tế biển - đảo, hậu cần nghề cá, du lịch biển và năng lượng tái tạo ven biển.
Nhìn chung, địa hình đa dạng tạo điều kiện thuận lợi cho tỉnh An Giang phát triển kinh tế đa ngành, đa lĩnh vực như nông nghiệp, thuỷ sản nước ngọt, du lịch (du lịch biển - đảo, du lịch văn hoá, tín ngưỡng, tôn giáo, du lịch sinh thái), kinh tế biển, hậu cần nghề cá và năng lượng tái tạo ở vùng ven biển. Tuy nhiên, địa hình thấp trũng và bị chia cắt cục bộ giữa các tiểu vùng cũng là hạn chế lớn, khiến tỉnh chịu tác động mạnh của lũ, triều cường, xâm nhập mặn và sạt lở đồng thời cũng gây khó khăn trong phát triển kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội.
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Với đặc trưng 2 mùa rõ rệt (mùa mưa và mùa khô) của vùng Đồng bằng sông Cửu Long, nhiệt độ trên địa bàn tỉnh cũng có sự thay đổi theo mùa, mùa mưa nhiệt độ có xu hướng tăng cao hơn, tuy nhiên sự chênh lệch nhiệt độ giữa các tháng trong năm không lớn. Nhiệt độ trung bình hàng năm khoảng 27-27,6°C, chênh lệch nhiệt độ trung bình giữa tháng nóng nhất và tháng lạnh nhất khoảng 5°C. Nhiệt độ trong năm cao nhất vào tháng 4 và tháng 5 (khoảng 30°C), thấp nhất vào tháng 12 đến tháng 2 năm sau (khoảng 24,6-27,7°C).
Chế độ mưa cũng được phân hoá thành 02 mùa rõ rệt: mùa mưa (từ tháng 5 đến tháng 11) và mùa khô (từ tháng 12 đến tháng 4 năm sau); phân bổ không đều theo thời gian và không gian. Lượng mưa trung bình hàng năm của An Giang (mới) đạt khoảng 1.400-1.800mm và đạt 2.400-2.800 ở vùng đảo Phú Quốc. Mưa có ý nghĩa trong sản xuất nông nghiệp và sinh hoạt của người dân tỉnh An Giang, đặc biệt là các vùng ven biển xa vùng nước ngọt. Tuy nhiên, lượng mưa lớn, phân bố không đều cũng đặt ra thách thức trong quản lý thoát nước, phòng chống ngập úng ở vùng thấp, sạt lở đất ở khu vực đồi núi và xói lở bờ biển ở khu vực ven biển – hải đảo.
Lượng bốc hơi hàng năm từ 1.200-1.300mm; lượng bốc hơi nhỏ nhất vào tháng 3 và tháng 4, cao nhất vào tháng 9. Độ ẩm không khí thay đổi theo mùa, mùa khô độ ẩm bình quân tháng đạt khoảng 80%, thấp nhất đạt 72%; vào mùa mưa độ ẩm bình quân tháng có thể lên đến 85%.
Chế độ gió khá thuần nhất với 02 chế độ gió mùa rõ rệt: (i) Gió mùa Tây Nam, kéo dài từ tháng 5 đến tháng 10, mang theo không khí ẩm và mua nhiều; (ii) Gió mùa Đông Bắc, kéo dài từ tháng 11 đến tháng 4 năm sau, mang theo thời tiết khô và nóng hơn. Tốc độ gió trung bình trong năm khoảng 3m/giây.
Số giờ nắng mỗi tháng dao động từ 90,3-268 giờ, trung bình từ 4-9 giờ nắng/ngày. Thời gian nắng ít nhất từ tháng 6 đến tháng 9, số giờ nắng mỗi tháng dao động từ 90,3-204 giờ, trung bình 3-6 giờ nắng/ngày. Thời gian nắng nhiều nhất từ tháng 1 đến tháng 5 và từ tháng 10 đến tháng 12, số giờ nắng trung bình mỗi tháng dao động từ 167 giờ nắng trở lên, bình quân 5,59-8,93 giờ nắng/ngày.
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Dưới sự tác động của biến đổi khí hậu, ở các tỉnh Đồng bằng sông Cưu Long nói chung và tỉnh An Giang nói riêng các loại hình thiên tai như bão - áp thấp nhiệt đới, hạn hán, xâm nhập mặn, lũ lụt, sạt lở bờ sông, bờ biển là những loại hình thiên tai phổ biến nhất. Những loại hình thiên tai này xảy ra với tần suất, mức độ ngày càng lớn, gây thiệt hại rất lớn về vật chất, sản xuất, sinh hoạt cũng như môi trường sinh sống của người dân, tạo ra tác động tiêu cực đối với công tác phát triển nhà ở.
Trong các năm gần đây, tình hình xâm nhập mặn trên địa bàn tỉnh diễn biến phức tạp với nhiều đợt mặn tăng cao. Mặc dù vùng thượng An Giang nằm sâu trong nội đồng, có hệ thống sông Tiền - sông Hậu cung cấp nguồn nước dồi dào và nhiều công trình kiểm soát mặn - giữ ngọt, nhưng vẫn chịu ảnh hưởng gián tiếp do sự suy giảm dòng chảy và biến động vận hành hệ thống thủy lợi ở hạ lưu. Bên cạnh xâm nhập mặn, hạn hán cũng là thách thức lớn đối với toàn tỉnh. Tình trạng khô hạn và thiếu nước mặt, nước ngầm không chỉ làm giảm năng suất nông nghiệp mà còn ảnh hưởng đến sinh kế người dân vùng ven biển và các tiểu vùng Tứ giác Long Xuyên.
Dự báo trong bối cảnh biến đổi khí hậu, mùa khô tại tỉnh An Giang sẽ ngày càng khắc nghiệt hơn, xâm nhập mặn có xu hướng lấn sâu vào nội đồng, trong khi hạn hán xuất hiện thường xuyên và kéo dài hơn. Do đó, việc tăng cường quản lý tổng hợp tài nguyên nước, vận hành linh hoạt hệ thống công trình thủy lợi, mở rộng vùng trữ ngọt – điều tiết nước, và phát triển các mô hình canh tác thích ứng sẽ là giải pháp trọng tâm nhằm bảo đảm an ninh nguồn nước, duy trì sản xuất ổn định và sinh kế bền vững cho người dân toàn tỉnh.
Với đặc điểm địa bàn tỉnh nằm ở vùng đầu nguồn sông Mê Công và ven biển Tây, có địa hình thấp, hệ thống sông ngòi, kênh rạch dày đặc, nên hàng năm đều chịu tác động lũ đa dạng, từ lũ đầu nguồn sông Mê Công ở phía Bắc - Đông Bắc đến lũ nội đồng và triều cường kết hợp mưa lớn ở phía Tây - Tây Nam. Xu thế thay đổi thời điểm, cường độ và chu kỳ rút lũ trong bối cảnh biến đổi khí hậu và thay đổi dòng chảy thượng nguồn đang đặt ra thách thức lớn cho công tác quản lý tổng hợp lũ, điều tiết nước, quy hoạch sản xuất và quy hoạch phát triển nhà ở thích ứng trên toàn tỉnh.
Tác động của thiên tai, biến đối khí hậu cũng gây ra các tình trạng xói lở, sạt lở tại nhiều khu vực trên địa bàn tỉnh:
- Tình trạng sạt lở bờ sông nội địa xảy ra tại hầu hết các địa phương dọc sông Tiền, sông Hậu và các tuyến kênh lớn thuộc vùng Tứ giác Long Xuyên như các xã, phường: Bình Đức, Châu Đốc, Long Phú, Long Xuyên, Mỹ Thới và Tân Châu, An Châu, An Phú, Bình Hòa, Bình Mỹ, Bình Thạnh Đông, Cần Đăng, Châu Phong, Châu Phú, Chợ Mới, Chợ Vàm, Cù Lao Giêng, Hòa Lạc, Hội An, Khánh Bình, Long Điền, Long Kiến, Mỹ Đức, Mỹ Hòa Hưng, Nhơn Hội, Nhơn Mỹ, Phú An, Phú Hòa, Phú Hữu, Phú Lâm, Phú Tân, Tân An, Vĩnh Hậu, Vĩnh Thạnh Trung, Vĩnh Trạch Vĩnh Xương. đều ghi nhận tình trạng sạt lở nghiêm trọng. Các điểm sạt lở đặc biệt nguy hiểm từng được công bố tình huống khẩn cấp, điển hình như đoạn Quốc lộ 91 qua xã Châu Phú và khu vực phường Bình Đức. Bên cạnh đó, nhiều khu vực khác tiếp tục tiềm ẩn nguy cơ sạt lở cao do đặc điểm dòng chảy sâu, uốn khúc, vận tốc lớn, gây sụt trượt nền đất ven sông, ảnh hưởng đến nhà cửa, hạ tầng giao thông và tính mạng người dân sinh sống hai bên bờ.
- Tình trạng sạt lở bờ sông vùng hạ lưu và ven biển xảy ra ở khu vực phía Tây và Tây Nam của tỉnh – tương ứng với các xã phường như: Tây Biên, Đồng Thái, Tây Thạnh, Đông Hưng, Vĩnh Khánh, Mỹ Thuận, Sơn Kiên, Hòn Đất, Bình Sơn, Bình Giang, Giồng Riềng, Long Thạnh, Hòa Hưng, Hòa Thuận , U Minh Thượng, Vĩnh Hòa, Bình Hòa, An Châu ,Bình Đức, Mỹ Hưng Hòa, Long Xuyên, Mỹ Thới, Giang Thành, Vĩnh Điểu, Vĩnh Thông, Rạch Giá – đang chịu áp lực xói lở và sạt lở rất lớn. Thống kê cho thấy tổng chiều dài sạt lở bờ sông gần 200 km, trong đó khoảng 25 km ở mức đặc biệt nguy hiểm. Sạt lở liên tục lan rộng do chưa có các giải pháp công trình đủ mạnh để ngăn chặn và ổn định mái bờ.
- Tình trạng xói lở bờ biển do tác động của sóng, triều và dòng ven bờ khiến khoảng 65 km bờ biển của tỉnh bị xói lở, tập trung tại các xã , phường như: Tô Châu, Kiên Lương, Mỹ Thuận, Sơn Kiên, Hòn Đất, Bình Sơn, Bình Giang, Vĩnh Thông, Tây Biên, Đồng Thái, Tây Thạnh, Đông Hưng, Vĩnh Khán, ảnh hưởng trực tiếp đến hơn 250 hộ dân ven biển. Trong đó, khoảng 31 km ở mức đặc biệt nguy hiểm, 11 km ở mức nguy hiểm, còn lại đang trong tình trạng xói lở tiếp diễn. Trong 10 năm qua, diện tích bãi bồi bị mất do xói lở vượt 500 ha, kéo theo đai rừng phòng hộ ven biển bị thu hẹp từ 60–300 m, làm giảm đáng kể khả năng chắn sóng, bảo vệ đất và sinh thái ven bờ.
Có thể thấy với tình hình biến đổi khí hậu làm kéo theo xu hướng tác động làm gia tăng nhiệt độ trung bình hàng năm; lượng mưa phân bố không đều, số ngày mưa giảm nhưng cường độ mưa tăng; mùa khô kéo dài hơn, mùa mưa ngắn và đến muộn hơn. Mực nước biển tại khu vực ven biển Tây tăng trung bình 3–5 mm/năm, trong khi nền đất khu vực đồng bằng sông Cửu Long nói chung bị sụt lún với tốc độ 0,8–1,2 cm/năm, khiến nguy cơ ngập úng, xâm nhập mặn và mất đất ven biển ngày càng nghiêm trọng. Dưới tác động của những biến động này, cấu trúc thủy văn – sinh thái của toàn vùng bị biến đổi căn bản, đe dọa trực tiếp đến tài nguyên nước, sản xuất nông nghiệp, thủy sản, hệ sinh thái và sinh kế của hàng triệu người dân.
Công tác phát triển nhà ở ứng phó với thiên tai, biến đổi khí hậu là vấn đề đã, đang nhận được sự quan tâm và cần thiết tăng cường thực hiện trong thời gian tới 
[bookmark: _Toc235795591]2. Đặc điểm xã hội 
[bookmark: _Toc235795592]2.1. Phân bố dân cư, gia tăng dân số
Năm 2020, quy mô dân số trên địa bàn tỉnh An Giang đạt khoảng 3.633.401 người; trong đó khu vực thành thị (các phường, thị trấn) đạt khoảng 1.093.396 người và khu vực nông thôn (các xã) đạt khoảng 2.540.005 triệu người.
Đến ngày 01/4/2024, quy mô dân số trên địa bàn tỉnh đạt khoảng 3.677.658 người; trong đó khu vực thành thị đạt khoảng 1.230.101 người và khu vực nông thôn đạt khoảng 2.447.557 người.
Về sự gia tăng dân số, phạm vi địa bàn tỉnh Kiên Giang trước sắp xếp có tốc độ gia tăng cao hơn với mức bình quân khoảng 0,54%/năm; địa bàn tỉnh An Giang trước sắp xếp với tốc độ gia tăng dân số bình quân chỉ đạt khoảng 0,08%/năm.
Trong giai đoạn 2021-2024, khu vực thành thị có tốc độ gia tăng dân số cao nhất với mức bình quân 2,99%/năm. Khu vực nông thôn có sự sụt giảm về quy mô dân số; bên cạnh việc hình thành các đô thị mới thì việc sụt giảm quy mô dân số khu vực nông thôn cũng cho thấy xu hướng dịch cư từ khu vực nông thôn tới thành thị.
Từ ngày 01/7/2025, thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp, các đơn vị hành chính cấp xã trên địa bàn tỉnh thực hiện sắp xếp lại theo Nghị quyết số 1654/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh An Giang năm 2025. Khu vực thành thị mới được xác định bao gồm các phường mới sau sắp xếp và khu vực nông thôn bao gồm các xã mới sau sắp xếp dẫn tới sự biến động mạnh về cơ cấu dân số thành thị, nông thôn trên địa bàn tỉnh.
Năm 2025, quy mô dân số trên địa bàn tỉnh ước đạt khoảng 3.694.596 người; trong đó khu vực thành thị đạt khoảng 946.182 người và khu vực nông thôn đạt khoảng 2.748.414 người.
Về phân bố dân cư, tại thời điểm năm 2025, dân cư trên địa bàn tỉnh phân bố với mật độ cao tại khu vực thành thị. Trung bình tại các khu vực thành thị trên địa bàn tỉnh có mật độ dân số cao. Khu vực nông thôn có mức độ tập trung dân cư thấp.
Sự gia tăng dân số, phân bố dân cư là yếu tố tác động chủ yếu đến phân bố nhà ở trên địa bàn tỉnh. Khu vực có dân cư tập trung với mật độ cao thì nhà ở cũng mang tính tập trung, hình thành các khu dân cư lớn và ngược lại.
Xu hướng dịch chuyển dân cư trong thời gian qua được dự báo sẽ tiếp tục trong giai đoạn 2030 với hướng dịch cư chủ yếu từ khu vực nông thôn tới khu vực thành thị và các khu vực phát triển về công nghiệp hoặc có điều kiện kết nối về giao thông, phát triển về lĩnh vực dịch vụ.
Trong giai đoạn 2026-2030 với xu hướng dịch cư, thu hút dân cư được dự báo, áp lực giải quyết nhu cầu về nhà ở sẽ tập trung chủ yếu ở khu vực các đô thị lớn và các xã thuộc khu vực phát triển về công nghiệp hoặc có điều kiện kết nối về giao thông, phát triển về lĩnh vực dịch vụ.
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Quy mô lực lượng lao động của tỉnh An Giang trong giai đoạn 2021–2025 duy trì ở mức ổn định, dao động trong khoảng 1.840–1.860 nghìn người, với tốc độ tăng trưởng bình quân khoảng 0,38%/năm, cho thấy nguồn cung lao động dồi dào về số lượng nhưng tốc độ bổ sung lao động mới còn chậm, phản ánh thị trường lao động đang ở trạng thái ổn định nhưng thiếu sức bật để tạo động lực tăng trưởng.
Lực lượng lao động trong giai đoạn này chịu tác động của nhiều yếu tố: Năm 2021 ghi nhận sự gián đoạn và sụt giảm lao động do ảnh hưởng của đại dịch covid-19. Năm 2022, một số người lao động đi làm ở các tỉnh hồi hương, lực lượng lao động tăng cao nhất trong giai đoạn (+1,15%). Đến năm 2023, đại dịch covid tạm lắng, luồng di cư ra ngoài tỉnh lại tiếp diễn, quy mô lao động giảm nhẹ. Năm 2024 quy mô lao động có sự phục hồi nhẹ. Những biến động này cho thấy tính nhạy cảm của thị trường lao động trước các yếu tố ngoại cảnh và di cư.
Năm 2025, sau khi tích hợp và rà soát lao động từ 2 tỉnh An Giang và Kiên Giang, quy mô lực lượng lao động tỉnh An Giang mới là 1.853,8 nghìn người và là tỉnh có lực lượng lao động đông nhất Vùng đồng bằng sông Cửu Long.
Tỷ lệ tham gia lực lượng lao động trên tổng dân số của tỉnh An Giang giai đoạn 2021–2025 duy trì ở mức ổn định quanh ngưỡng 50–51%, đảm bảo nguồn nhân lực dồi dào phục vụ phát triển kinh tế – xã hội. Tuy nhiên, mặc dù tỉnh có tỷ lệ đô thị hóa khoảng 40% nhưng xu hướng chững lại của tỷ lệ tham gia lực lượng lao động phản ảnh sức hấp thụ của thị trường lao động còn hạn chế, chưa tạo ra đủ việc làm có chất lượng và thu nhập cạnh tranh để hấp dẫn và giữ chân người dân trong độ tuổi lao động, nhiều lao động di cư sang các tỉnh/thành phố khác. Quá trình đô thị hóa chưa thực sự tạo ra động lực kinh tế mạnh mẽ (thu hút đầu tư, chuyển giao công nghệ) để kéo người lao động ở lại địa phương tham gia các hoạt động kinh tế.
Về cơ cấu lao động theo khu vực, nhìn chung giai đoạn 2021-2025 có sự duy trì trạng thái ổn định và cân đối giữa khu vực thành thị và khu vực nông thôn. Tuy nhiên, tốc độ chuyển dịch cơ cấu lao động từ nông thôn sang thành thị chậm, chính vì vậy, sự ổn định này lại thiếu động lực bứt phá cho chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng hiện đại, đặc biệt trong bối cảnh tỉnh cần tạo ra “cú hích” phát triển sau sáp nhập.
Chất lượng lực lượng lao động của tỉnh cũng có sự cải thiện rõ rệt trong giai đoạn 2021-202, phản ánh kết quả của quá trình đầu tư, phát triển nguồn nhân lực. Tỷ lệ lao động đã qua đào tạo tăng đều qua các năm, từ 67,86% năm 2021 lên 72,5% năm 2024 và ước đạt 74,0% vào năm 2025, bình quân tăng khoảng 1,5 điểm phần trăm mỗi năm. Mức tăng này cho thấy sự chuyển biến tích cực trong trình độ tay nghề của lực lượng lao động, góp phần nâng cao năng suất và năng lực cạnh tranh của nền kinh tế địa phương.
Tuy nhiên, tỷ lệ lao động có bằng cấp hoặc chứng chỉ thấp, chỉ tăng từ 14,6% năm 2020 lên 16,8% năm 2024 và ước đạt 17,6% vào năm 2025. Tỷ lệ này phản ánh thực tế rằng phần lớn lao động chủ yếu được đào tạo ngắn hạn hoặc truyền nghề, trong khi nhóm lao động có trình độ chuyên môn kỹ thuật cao vẫn còn hạn chế.
Tại khu vực công, công tác đào tạo, bồi dưỡng nâng cao trình độ, chuyên môn, kỹ năng nghề nghiệp... luôn được chú trọng. Sau sắp xếp, toàn tỉnh có trên 60.000 cán bộ, công chức, viên chức. Trong đó, tỷ lệ đào tạo cao đẳng, đại học và trên sau đại học chiếm trên 80%; có 16,18% cán bộ lãnh đạo, quản lý cấp tỉnh dưới 40 tuổi; 12,72% đủ khả năng làm việc trong môi trường quốc tế; có 100% cán bộ, công chức cấp xã có trình độ chuyên môn từ trung cấp trở lên và cơ bản được chuẩn hóa về lý luận chính trị, kỹ năng công tác. Số cán bộ, công chức, viên chức có trình độ lý luận chính trị trung cấp trở lên là 67,39% (cao cấp 27,29%); ngạch chuyên viên cao cấp và tương đương 0,05%; ngạch chuyên viên chính và tương đương 13,43%; ngạch chuyên viên và tương đương 70,99%. Số cán bộ, công chức, viên chức có trình độ ngoại ngữ đạt trình độ B1 và tương đương là 4.801 người. Đội ngũ cán bộ khoa học và công nghệ được quan tâm tăng cường về số lượng và không ngừng nâng cao về chất lượng. Các lĩnh vực được ưu tiên đào tạo như công nghệ thông tin, công nghệ sinh học, công nghệ chế biến... phục vụ phát triển thế mạnh nông nghiệp, du lịch của tỉnh.
Với đặc điểm về lực lượng lao động trên địa bàn tỉnh trong giai đoạn 2021-2025 cho thấy mức thu nhập trung bình chưa cao, khả năng tiếp cận và chi trả cho nhà ở vẫn ở mức hạn chế do đó cần xem xét phát triển các loại hình nhà ở cho thuê, nhà ở xã hội và nhà ở giá hợp lý để đáp ứng nhu cầu về chỗ ở cho lực lượng lao động để tạo sự ổn định về đời sống nhằm giữ chân, thu hút lực lượng lượng lao động tham gia vào các hoạt động kinh tế trên địa bàn tỉnh cũng như tạo tiền đề để nâng cao chất lượng của lực lượng lao đọng.
[bookmark: _Toc235795594]3. Điều kiện kinh tế và xu hướng phát triển, chuyển dịch kinh tế[footnoteRef:2] [2:  Nguồn số liệu lấy theo Báo cáo tổng hợp điều chỉnh Quy hoạch tỉnh An Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050] 

Theo ước tính, tốc độ tăng trưởng kinh tế của tỉnh trong giai đoạn 2021-2025 là khoảng 5,59%, cao hơn so với giai đoạn 2016-2020 (5,36%) nhưng thấp hơn so với giai đoạn 2011-2015 (6,04%). Tốc độ tăng trưởng của An Giang giai đoạn 2021-2024 cũng cao hơn so với bình quân chung của cả nước (4,38%/năm). Cho thấy xu hướng tăng trưởng kinh tế tích cực của An Giang.
Tốc độ tăng trưởng theo 3 khu vực: khu vực nông, lâm, thủy sản tăng trưởng 2,51%/năm, khu vực công nghiệp, xây dựng tăng trưởng 8,4%/năm (riêng công nghiệp tăng trưởng 9,22%/năm), khu vực dịch vụ tăng trưởng 7,4%/năm, thuế và trợ cấp tăng 3,42%/năm.
Đóng góp của các khu vực vào tăng trưởng: giai đoạn 2021-2025, khu vực dịch vụ đóng góp nhiều nhất, với 52,62% trong tăng trưởng GRDP An Giang, tiếp đến là khu vực công nghiệp, xây dựng đóng góp 28,05%, khu vực nông, lâm, thủy sản đóng góp 16,53% và thuế sản phẩm trừ trợ cấp đóng góp 2,8%, cho thấy khu vực dịch vụ và khu vực công nghiệp, xây dựng đóng vai trò quan trọng trong tăng trưởng chung của tỉnh.
Số liệu tăng trưởng GRDP cho thấy, công nghiệp - xây dựng đang dần thể hiện vai trò “đầu kéo” mới của nền kinh tế tạo động lực cho kinh tế tăng trưởng nhanh trong những năm gần đây, tuy nhiên, thương mại - dịch vụ vẫn là nguồn đóng góp lớn nhất cho tăng trưởng GRDP. Giai đoạn 2021-2025, mức tăng kinh tế trưởng cao hơn so với giai đoạn 2011-2020, trừ năm 2021 (do ảnh hưởng của đại dịch Covid-19) cho thấy xu hướng tăng trưởng khá tích cực. GRDP bình quân đầu người của tỉnh năm 2025 ước đạt khoảng 80,23 triệu đồng/người (tương đương 3.085 USD/người), đứng 4/5 tỉnh/thành vùng ĐBSCL (chỉ cao hơn Cà Mau), đứng thứ 27/34 cả nước.
Giai đoạn 2021-2025, cơ cấu ngành kinh tế tiếp tục chuyển dịch đúng xu thế theo hướng giảm tỷ trọng ngành nông nghiệp, tăng tỷ trọng của công nghiệp – xây dựng và thương mại dịch vụ. Tuy nhiên, chuyển dịch cơ cấu ngành kinh tế của tỉnh vẫn còn một số bất cập:
- Tốc độ chuyển dịch trong giai đoạn 2021-2025 rất chậm (cos ø=0,999).
- Tỷ trọng khu vực nông, lâm nghiệp và thủy sản vẫn còn cao, trên 35% trong tổng GTGT (trong các tỉnh vùng ĐBSCL, tỷ trọng nông lâm thuỷ sản của tỉnh An Giang cao hơn nhiều so với Cần Thơ, thấp hơn Vĩnh Long, Đồng Tháp, Cà Mau).
- Tỷ trọng khu vực công nghiệp, xây dựng tăng chậm và chưa cao, giai đoạn 2021-2025, chỉ tăng 1,81 điểm %. Đến năm 2025, mới chỉ chiếm 19,46% trong tổng GTGT của tỉnh và chiếm 18,63% tổng GRDP của tỉnh.
So sánh với cả nước và đặc biệt là toàn vùng Đồng bằng sông Cửu Long thì mức độ chuyển dịch kinh tế của tỉnh diễn ra với nhịp độ chậm. Xét trong giai đoạn 2021 – 2025 thì mức độ chuyển dịch cơ cấu kinh tế bình quân khu vực nông, lâm, thủy sản của tỉnh chỉ giảm 0,797%/năm; khu vực công nghiệp, xây dựng bình quân tăng 0,36 điểm %/năm; riêng khu vực dịch vụ chuyển dịch 0,43%/năm.
Xu hướng chuyển dịch kinh tế kéo theo xu hướng dịch chuyển về dân cư với sự thu hút nguồn lao động tới làm việc tại các khu vực phát triển về công nghiệp và thương mại, dịch vụ hình thành các khu vực tập trung nhu cầu về nhà ở. 
[bookmark: _Toc235795595]4. Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia
Ngày 22/12/2021, Thủ tướng Chính phủ đã ban hành Quyết định số 2161/QĐ-TTg, Quyết định phê duyệt chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến 2045 với các quan điểm, mục tiêu, nhiệm vụ và giải pháp phát triển nhà ở. Theo đó, quan điểm phát triển nhà ở quốc gia đã được UBND các cấp, các sở, ban, ngành phối hợp thực hiện, triển khai bao gồm:
- Có chỗ ở thích hợp và an toàn là một trong những quyền cơ bản, là điều kiện kiên quyết để phát triển con người một cách toàn diện, đồng thời là nhân tố quyết định để phát triển nguồn lực phục vụ cho sự nghiệp phát triển của đất nước. Phát triển nhà ở là trách nhiệm của Nhà nước, của xã hội và của nhân dân.
- Khuyến khích các thành phần kinh tế phát triển nhà ở theo cơ chế thị trường đáp ứng mọi nhu cầu của người dân, đồng thời có chính sách để hỗ trợ về nhà ở cho các đối tượng chính sách xã hội, người có thu nhập thấp và người nghèo gặp khó khăn về nhà ở nhằm góp phần ổn định chính trị, bảo đảm an sinh xã hội và phát triển đô thị, nông thôn theo hướng văn minh, hiện đại.
- Phát triển nhà ở tại các địa phương gắn với phát triển thị trường bất động sản nhà ở, phù hợp với chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở trong từng giai đoạn của địa phương và tuân thủ pháp luật về nhà ở, quy hoạch, kế hoạch do cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, bảo đảm đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội; phát triển nhà ở trên cơ sở sử dụng tiết kiệm các nguồn lực, đặc biệt là tài nguyên đất đai; tăng cường công tác quản lý xây dựng nhà ở.
- Phát triển nhà ở phải bảo đảm an toàn và đáp ứng các điều kiện về chất lượng xây dựng, kiến trúc, cảnh quan, tiện nghi và môi trường; đủ khả năng ứng phó với biến đổi khí hậu, thảm họa thiên tai, dịch bệnh, sử dụng tiết kiệm năng lượng, phát triển bền vững, phát thải thấp theo đúng quy chuẩn, tiêu chuẩn do cơ quan có thẩm quyền ban hành.
- Phát triển đa dạng các loại hình nhà ở, chú trọng phát triển nhà ở xã hội, nhà chung cư, nhà cho thuê, nhà ở cho công nhân các khu công nghiệp nhằm giải quyết cơ bản yêu cầu về nhà ở cho người dân đặc biệt tại khu vực đô thị, phấn đấu phát triển nhà ở tại khu vực nông thôn gắn với Chương trình mục tiêu quốc gia về xây dựng nông thôn mới.
- Đảm bảo chỗ ở ổn định cho công nhân và phát triển nhà ở công nhân gắn liền với trách nhiệm của người sử dụng lao động, Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, chính quyền địa phương và các tổ chức công đoàn, theo phương thức phù hợp với yêu cầu của hoạt động sản xuất, quy định nhà ở công nhân là một hạ tầng thiết yếu của khu công nghiệp.
Sau khi Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia được ban hành, các địa phương trước sắp xếp bao gồm các tỉnh Kiên Giang và An Giang trước sắp xếp đã tổ chức xây dựng và phê duyệt Chương trình phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2030 để cụ thể hóa nội dung của Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia trên địa bàn. Trên cơ sở đó, công tác phát triển nhà ở tại các địa phương trong thời gian qua đã đạt được nhiều kết quả đáng ghi nhận
- Chất lượng nhà ở ngày càng được nâng cao với sư gia tăng về số lượng và tỷ lệ nhà ở kiên cố, bán kiên cố trong tổng cơ cấu nhà ở trên địa bàn.
- Công tác phát triển nhà ở thương mại thu hút nhiều nhà đầu tư lớn từ trong và ngoài nước, tỷ trọng nhà ở thương mại chiếm chủ yếu trong cơ cấu nhà ở phát triển theo dự án với nhiều dự án có quy mô lớn đang được đầu tư xây dựng;
- Công tác phát triển nhà ở xã hội ngày càng được quan tâm với nhiều dự án mới được phê duyệt đầu tư để đáp ứng nhu cầu của các nhóm đối tượng có khó khăn về nhà ở như: Người có thu nhập thấp; công nhân, người lao động tại các khu công nghiệp, khu chế xuất; lực lượng vũ trang nhân dân,...
[bookmark: _Toc235795596]5. Hệ thống quy hoạch trên địa bàn tỉnh
Sau khi thực hiện sắp xếp đơn vị hành chính cấp tỉnh theo Nghị quyết số 202/2025/QH15 ngày 12/6/2025 của Quốc hội, tỉnh An Giang đã tổ chức nghiên cứu, xây dựng điều chinh Quy hoạch tỉnh. Ngày 31/12/2025, Ủy ban nhân dân tỉnh đã ban hành Quyết định số 676/QĐ-UBND phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh An Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050. Nội dung điều chỉnh Quy hoạch tỉnh được xác định có ý nghĩa nền tảng, lâu dài.
Trên cơ sở nội dung điều chỉnh Quy hoạch tỉnh được phê duyệt; các cơ quan chuyên môn và Ủy ban nhân dân các xã, phường được giao nhiệm vụ chủ động rà soát, điều chỉnh, lập mới các quy hoạch ngành, lĩnh vực, quy hoạch xây dựng, đô thị - nông thôn bảo đảm thống nhất, đồng bộ. Đồng thời, tập trung huy động và sử dụng hiệu quả các nguồn lực cho phát triển; xây dựng danh mục các dự án trọng điểm, có sức lan tỏa lớn; ưu tiên thu hút đầu tư vào các lĩnh vực có lợi thế, giá trị gia tăng cao, thân thiện với môi trường. Việc triển khai Quy hoạch phải gắn với phát triển bền vững, bảo đảm an sinh xã hội, nâng cao chất lượng cuộc sống nhân dân và tăng cường kỷ luật, kỷ cương trong quản lý, tổ chức thực hiện.
Qua đó, trong thời gian tới, công tác phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh được dự báo có sự thuận lợi với hệ thống quy hoạch đồng bộ, đảm bảo đáp ứng các định hướng về phát triển kinh tế - xã hội gắn với điều kiện địa bàn tỉnh mới sau sắp xếp và thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp.
















[bookmark: _Toc235795597]CHƯƠNG 2: HIỆN TRẠNG NHÀ Ở 

[bookmark: _Toc235795598]1. Phân tích hiện trạng nhà ở trên địa bàn tỉnh
[bookmark: _Toc235795599]1.1. Hiện trạng về diện tích sàn xây dựng nhà ở và chất lượng nhà ở 
a. Hiện trạng về số lượng, diện tích sàn xây dựng nhà ở
Tính đến hết 31/12/2020, trên địa bàn tỉnh An Giang có khoảng 1.001.311 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 78.184.100 m2; trong đó:
- Khu vực thành thị có khoảng 309.804 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 25.181.100 m2;
- Khu vực nông thôn có khoảng 691.507 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 53.003.000 m2.
BẢNG 2.1. HIỆN TRẠNG NHÀ Ở NĂM 2020 TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH AN GIANG[footnoteRef:3] [3:  Hiện trạng nhà ở năm 2020 trên địa bàn tỉnh An Giang được tổng hợp trên cơ sở dữ liệu hiện trạng nhà ở của 02 địa phương trước sắp xếp, bao gồm: (1) Dữ liệu hiện trạng nhà ở năm 2020 trên địa bàn tỉnh An Giang (CT PTN giai đoạn 2021-2025 và định hướng đến năm 2030 được phê duyệt tại Quyết định số 2142/QĐ-UBND ngày 17/9/2021; (2) Dữ liệu hiện trạng nhà ở năm 2020 trên địa bàn tỉnh Kiên Giang (CT PTN giai đoạn năm 2021 đến năm 2030 được phê duyệt tại Quyết định số 3341/QĐ-UBND ngày 30/12/2022); ] 

	STT
	Khu vực
	Tổng số nhà ở (căn)
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)
	Trong đó chia ra theo chất lượng nhà ở

	
	
	
	
	Nhà kiên cố, bán kiên cố
	Nhà thiếu kiên cố, đơn sơ

	
	
	
	
	Số căn nhà ở
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)
	Số căn nhà ở
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)

	1
	Khu vực thành thị
	309.804
	25.181.100
	289.321
	23.985.000
	20.483
	1.196.100

	2
	Khu vực nông thôn
	691.507
	53.003.000
	484.940
	42.157.000
	206.567
	10.846.000

	TỔNG CỘNG 
	1.001.311
	78.184.100
	774.261
	66.142.000
	227.050
	12.042.100


Diện tích nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh năm 2020 đạt khoảng 21,52 m2 sàn/người; trong đó khu vực thành thị đạt khoảng 23,03 m2 sàn/người và khu vực nông thôn đạt khoảng 20,87 m2 sàn/người.
Trong giai đoạn 2021-2025, nhà ở trên địa bàn tỉnh tiếp tục có sự phát triển mạnh về số lượng, diện tích sàn. Tuy nhiên, do tác động của việc sắp xếp lại các đơn vị hành chính cấp xã theo Nghị quyết số 1654/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh An Giang năm 2025 nên cơ cấu nhà ở khu vực thành thị và nông thôn trên địa bàn tỉnh có sự biến động lớn do khu vực thành thị được xác định bao gồm các phường mới sau sắp xếp và khu vực nông thôn bao gồm các xã mới sau sắp xếp. 
Tính đến 31/12/2025, trên địa bàn tỉnh có khoảng 1.084.584 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 89.925.400 m2 sàn; trong đó:
- Khu vực thành thị có khoảng 341.484 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 31.533.400 m2;
- Khu vực nông thôn có khoảng 743.100 căn nhà ở với tổng diện tích sàn nhà ở đạt khoảng 58.392.000 m2.
BẢNG 2.2. HIỆN TRẠNG NHÀ Ở NĂM 2025 TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH AN GIANG[footnoteRef:4] [4:  Hiện trạng nhà ở năm 2025 trên địa bàn tỉnh An Giang được xác định trên cơ sở:
- Kết quả tổng hợp về hiện trạng nhà ở tính đến 01/4/2024 theo Kết quả điều tra dân số và nhà ở giữa kỳ năm 2024 do Tổng Cục Thông kê – Bộ Kế hoạch và Đầu tư (nay là Cục Thống kê – Bộ Tài chính) thực hiện;
- Kết quả rà soát về biến động nhà ở của hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng từ ngày 01/4/2024 đến ngày 31/12/2025 do UBND các phường, xã, đặc khu thực hiện;
- Kết quả hoàn thiện sản phẩm của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở từ ngày 01/4/2024 đến ngày 31/12/2025.] 

	STT
	Khu vực
	Tổng số nhà ở (căn)
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)
	Trong đó chia ra theo chất lượng nhà ở

	
	
	
	
	Nhà kiên cố, bán kiên cố
	Nhà thiếu kiên cố, đơn sơ

	
	
	
	
	Số căn nhà ở
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)
	Số căn nhà ở
	Tổng diện tích sàn nhà ở (m²)

	1
	Thành thị
	341.484
	31.533.400
	333.469
	31.063.800
	8.015
	469.600

	2
	Nông thôn
	743.100
	58.392.000
	656.285
	53.844.400
	86.815
	4.547.600

	TỔNG CỘNG 
	1.084.584
	89.925.400
	989.754
	84.908.200
	94.830
	5.017.200


Diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh năm 2025 đạt 24,3m2 sàn/người; trong đó khu vực thành thị đạt 25,5 m2 sàn/người và khu vực nông thôn đạt 23,9 m2 sàn/người.
b. Chất lượng nhà ở
Chất lượng nhà ở trên địa bàn tỉnh được xác định theo tiêu chí thống kê về nhà ở được áp dụng trong các cuộc tổng điều tra dân số và nhà ở; đây cũng là tiêu chí được sử dụng để đánh giá về chất lượng nhà ở theo nội dung Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2045 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021.
Theo tiêu chí thống kê về nhà ở, chất lượng nhà ở được phân thành 04 loại: kiên cố, bán kiên cố, thiếu kiên cố và đơn sơ dựa trên loại vật liệu được sử dụng để cấu thành 03 kết cấu chính của nhà ở bao gồm: cột (trụ hoặc tường chịu lực); mái; tường/kết cấu bao che; trong đó:
- Nhà kiên cố là nhà ở có toàn bộ 03 kết cấu chính được làm bằng vật liệu bền chắc; 
- Nhà bán kiên cố là nhà ở có 02/03 kết cấu chính được làm bằng vật liệu bền chắc; 
- Nhà thiếu kiên cố là nhà ở có 01/03 kết cấu chính được làm bằng vật liệu bền chắc; 
- Nhà ở đơn sơ là nhà ở không có kết cấu chính nào được làm bằng vật liệu bền chắc.
Loại vật liệu được coi là bền chắc tương ứng với các kết cấu chính được tổng hợp tại bảng dưới đây
BẢNG 2.3. VẬT LIỆU BỀN CHẮC TƯƠNG ỨNG VỚI CÁC KẾT CẤU CHÍNH CỦA NHÀ Ở
	STT
	Kết cấu chính của nhà ở
	Vật liệu sử dụng được coi là bền chắc

	1
	Cột (trụ hoặc tường chịu lực)
	1. Bê tông cốt thép; 2. Xây gạch/đá; 3. Sắt/thép/gỗ bền chắc.

	2
	Mái
	1. Bê tông cốt thép; 2. Ngói (xi măng, đất nung) ; 3. Tấm lợp (xi măng, kim loại) có kết cấu đỡ chắc chắn, kiên kết bền chặt với tường, cột)

	3
	Tường/Kết cấu bao che
	1. Bê tông cốt thép; 2. Xây gạch/đã; 3. Kim loại/gỗ bền chắc.


Căn cứ theo tiêu chí thống kê về phân loại chất lượng nhà ở, tính đến hết năm 2020, trong tổng số khoảng 1.001.311 căn nhà ở trên địa bàn tỉnh; có khoảng 774.261 căn nhà ở đạt chất lượng kiên cố, bán kiên cố (chiếm khoảng 77,3%) và khoảng 227.050 căn nhà chỉ đạt chất lượng thiếu kiên cố, đơn sơ (chiếm khoảng 22,7%).
Trong giai đoạn 2021-2025, với kết quả thực hiện tốt các chương trình mục tiêu quốc gia hỗ trợ về nhà ở và thực hiện chương trình xóa nhà tạm, nhà dột nát; chất lượng nhà ở trên địa bàn tỉnh tiếp tục có sự cải thiện.
Tính đến hết năm 2025, trong tổng số khoảng 1.084.584 căn nhà ở trên địa bàn tỉnh; có khoảng 989.754 căn nhà ở đạt chất lượng kiên cố, bán kiên cố (chiếm khoảng 91,3%) và còn khoảng 94.830 căn nhà đạt chất lượng thiếu kiên cố, đơn sơ (chiếm khoảng 8,7%).
[bookmark: _Toc235795600]1.2. Hiện trạng diện tích sàn xây dựng từng loại hình nhà ở phát triển theo dự án
a. Nhà ở thương mại
Trong giai đoạn 2021-2025, trên địa bàn tỉnh có 170 dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, đang triển khai với tổng lượng sản phẩm nhà ở do chủ đầu tư xây dựng để kinh doanh là 17.633 căn nhà tương ứng với khoảng 6.690.655 m2 sàn nhà ở
Lượng sản phẩm nhà ở thương mại đã hoàn thành, đưa vào sử dụng trong giai đoạn 2021-2025 là 7.825 căn nhà tương ứng với khoảng 2.226.252 m2 sàn nhà ở.
(Danh mục các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, đang triển khai trong giai đoạn 2021-2025 và kết quả thực hiện được tổng hợp tại Phụ lục 1 kèm theo)
Bên cạnh sản phẩm nhà ở thương mại do chủ đầu tư xây dựng để kinh doanh, tại nhiều dự án còn có sản phẩm đất nền để chuyển quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng. Lượng sản phẩm đất nền chiếm tới khoảng gần 70% cơ cấu sản phẩm và thuộc nhóm có tính thanh khoản cao nên được chủ đầu tư các dự án ưu tiên kinh doanh
b. Nhà ở xã hội
Trong giai đoạn 2021-2025, trên địa bàn tỉnh có 16 dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư với tổng lượng sản phẩm nhà ở xã hội là 11.685 căn nhà tương ứng với khoảng 1.031.336 m2 sàn nhà ở.
Trong giai đoạn 2021-2025 có 08 dự án có tổng quy mô sản phẩm 7.909 căn nhà, khoảng 682.410 m2 sàn nhà ở; đã khởi công xây dựng 6.831 căn nhà, khoảng 610.710 m2 sàn nhà ở.
Lượng sản phẩm nhà ở xã hội đã hoàn thành, đưa vào sử dụng trong giai đoạn 2021-2025 là 3.162 căn nhà tương ứng với khoảng 330.850 m2 sàn nhà ở.
(Danh mục các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, đang triển khai trong giai đoạn 2021-2025 và kết quả thực hiện được tổng hợp tại Phụ lục 2 kèm theo)
c. Nhà ở phục vụ tái định cư
Trong giai đoạn 2021-2025, trên địa bàn tỉnh chưa có dự án đầu tư xây dựng nhà ở phục vụ tái định cư được triển khai thực hiện. 
Trong thời gian qua công tác bố trí tái định cư trên địa bàn tỉnh đều được thực hiện thông qua hình thức bồi thường bằng đất ở theo quy định của pháp luật về đất đai. Phương thức thực hiện chủ yếu là sử dụng nguồn vốn ngân sách thực hiện các dự án đầu tư xây dựng hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật, tạo lập quỹ đất ở để bố trí tái định cư.
d. Nhà ở công vụ
Trong giai đoạn 2021-2025, trên địa bàn tỉnh chưa có dự án đầu tư xây dựng nhà ở công vụ được triển khai thực hiện. Quỹ nhà ở công vụ hiện có trên địa bàn tỉnh được đầu tư xây dựng trong giai đoạn từ năm 2020 trở về trước
[bookmark: _Toc235795601]1.3. Hiện trạng nhà ở theo chương trình mục tiêu quốc gia, chương trình đầu tư công về nhà ở
a. Hỗ trợ nhà ở cho hộ nghèo theo Chương trình mục tiêu quốc gia phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi giai đoạn 2021-2030, giai đoạn 1: từ năm 2021 đến năm 2025
Ngày 14/10/2021, Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 1719/QĐ-TTg phê duyệt Chương trình mục tiêu quốc gia phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi giai đoạn 2021-2030, giai đoạn 1: từ năm 2021 đến năm 2025.
Đối tượng được hỗ trợ theo chương trình bao gồm: hộ gia đình, cá nhân người dân tộc thiểu số và hộ gia đình, cá nhân người dân tộc Kinh thuộc diện hộ nghèo, cận nghèo sinh sống ở xã, thôn đặc biệt khó khăn.
Tính đến hết năm 2025, đã có tổng số 601 hộ gia đình nhận được hỗ trợ theo chương trình. Các hộ sau khi nhận được hỗ trợ đã cải thiện được chất lượng nhà ở, điều kiện ở, đảm bảo an sinh.
b. Hỗ trợ nhà ở cho hộ nghèo, hộ cận nghèo theo Chương trình mục tiêu quốc gia giảm nghèo bền vững giai đoạn 2021-2025
Ngày 18/10/2022, Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 90/QĐ-TTg phê duyệt Chương trình mục tiêu quốc gia giảm nghèo bền vững giai đoạn 2021-2025.
Đối với địa bàn tỉnh Kiên Giang trước sắp xếp không có đối tượng thuộc diện hỗ trợ theo chương trình.
Địa bàn tỉnh An Giang trước sắp xếp đã phê duyệt đề án và cập nhật điều chỉnh theo số liệu thực tế. Tính đến hết năm 2025, tổng số hộ đã được hỗ trợ theo chương trình là 1.219 hộ bao gồm 1.199 hộ được hỗ trợ xây mới nhà ở và 20 hộ được hỗ trợ sửa chữa nhà ở. 
Các hộ gia đình sau khi nhận được hỗ trợ đã cải thiện được điều kiện nhà ở với chất lượng nhà ở đạt mức bán kiên cố, đảm bảo điều kiện ở và sinh hoạt hàng ngày góp phần đảm bảo an sinh xã hội.
c. Hỗ trợ về nhà ở cho người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ
Ngày 22/11/2024, Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 21/2024/QĐ-TTg về mức hỗ trợ xây dựng mới hoặc cải tạo, sửa chữa nhà ở đối với người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ và tỷ lệ phân bổ vốn hỗ trợ từ ngân sách trung ương, tỷ lệ đối ứng vốn hỗ trợ từ ngân sách địa phương giai đoạn 2023-2025.
Thực hiện chương trình hỗ trợ, 02 địa phương trước sắp xếp đã phê duyệt đề án, xác định số lượng đối tượng cần hỗ trợ. Kết quả thực hiện chương trình đến hết năm 2025 tại các địa phương cụ thể như sau:
- Địa bàn tỉnh Kiên Giang trước sắp xếp: đã thực hiện hỗ trợ cho 1.560 hộ (616 hộ đã được hỗ trợ xây mới nhà ở và 944 hộ đã được hỗ trợ sửa chữa nhà ở);
- Địa bàn tỉnh An Giang trước sắp xếp: đã thực hiện hỗ trợ cho 464 hộ (145 hộ đã được hỗ trợ xây mới nhà ở và 319 hộ đã được hỗ trợ sửa chữa nhà ở).
Các hộ gia đình sau khi nhận được hỗ trợ đã cải thiện được điều kiện nhà ở với chất lượng nhà ở đạt mức bán kiên cố, đảm bảo điều kiện ở và sinh hoạt hàng ngày góp phần đảm bảo an sinh xã hội.
d. Hỗ trợ xóa nhà tạm, nhà dột nát cho hộ nghèo, hộ cận nghèo
Ngày 10/3/2025, Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 559/QĐ-TTg về việc phân bổ sử dụng nguồn tiết kiệm 5% chi thường xuyên năm 2024 để hỗ trợ xóa nhà tạm, nhà dột nát cho hộ nghèo, hộ cận nghèo.
Thực hiện chương trình, tỉnh đã chỉ đạo rà soát đối tượng và thực hiện hỗ trợ cho 5.701 hộ nghèo, hộ cận nghèo xây dựng mới, sửa chữa cải thiện chất lượng nhà 
Các hộ sau khi nhận được hỗ trợ đã xóa bỏ được nhà tạm, nhà dột nát, cải thiện chất lượng nhà ở, điều kiện ở, đảm bảo an sinh.
[bookmark: _Toc235795602]1.4. Hiện trạng nhà ở của cá nhân tự xây dựng
Trong giai đoạn 2021-2025 và các giai đoạn trước, nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng chiếm tỷ trọng lớn về cả số lượng và diện tích sàn xây dựng trong công tác phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh và có sự hình thành đa dạng, bao gồm:
- Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng mới trên đất được chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại các dự án đầu tư xây dựng nhà ở;
- Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng mới trên quỹ đất ở trúng đấu giá quyền sử dụng đất cho cá nhân và quỹ đất ở bố trí tái định cư theo quy định của pháp luật về đất đai;
- Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng mới trên quỹ đất ở có quyền sử dụng đất hợp pháp của mình;
- Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân phá dỡ để xây dựng lại trên quỹ đất ở có quyền sử dụng đất hợp pháp của mình.
Tuy nhiên, bên cạnh đó vẫn còn tồn tại tình trạng một số hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất không đúng mục đích để xây dựng nhà ở hoặc xây dựng nhà ở trái phép trên quỹ đất không có quyền sử dụng đất hợp pháp. Tình trạng này chủ yếu tồn tại ở một số khu vực nông thôn.
Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng trên địa bàn tỉnh trong những năm gần đây chủ yếu là nhà ở có chất lượng đạt mức kiên cố, bán kiên cố; một bộ phận nhỏ là nhà ở thiếu kiên cố (phần lớn là nhà truyền thống của đồng bào các dân tộc) và gần như không phát sinh mới nhà ở đơn sơ.
Một bộ phận hộ gia đình, cá nhân có điều kiện khó khăn cũng đã nhận được sự hỗ trợ từ các chương trình mục tiêu, từ nguồn vận động hỗ trợ từ các doanh nghiệp, nhà hảo tâm để xây dựng lại hoặc cải tạo, sửa chữa để cải thiện chất lượng nhà ở.
[bookmark: _Toc235795603]2. Đánh giá chung về thực trạng nhà ở trên địa bàn tỉnh
[bookmark: _Toc235795604]2.1. Kết quả thực hiện chương trình phát triển nhà ở kỳ trước
Căn cứ các mục tiêu về phát triển nhà ở trong giai đoạn 2021-2025 được xác định trên địa bàn 02 địa phương trước sắp xếp, kết quả thực hiện đến hết năm 2025 được tổng hợp tại bảng dưới đây.
BẢNG 2.4. KẾT QUẢ THỰC HIỆN CÁC MỤC TIÊU VỀ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở GIAI ĐOẠN 2021-2025
	STT
	Mục tiêu
	Mục tiêu đến năm 2025 theo chương trình phát triển nhà ở của các đia phương trước sắp xếp
	Kết quả thực hiện thực tế đến hết năm 2025
	Đánh giá

	
	
	Kiên Giang
	An Giang
	Tổng hợp
	
	

	1
	Tổng diện tích sàn nhà ở tăng thêm giai đoạn 2021-2025 (m²)
	7.523.980
	5.378.344
	12.902.324
	11.741.300
	Chưa đạt (91,0%)

	2
	Diện tích nhà ở bình quân đầu người (m² sàn/người)
	26,1
	23,0
	24,3
	24,3
	Đạt

	 
	Khu vực thành thị (m² sàn/người)
	27,9
	24,7
	25,3
	25,5
	Đạt

	 
	Khu vực nông thôn (m² sàn/người)
	25,4
	21,9
	23,7
	23,9
	Đạt

	3
	Chất lượng nhà ở
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Tỷ lệ nhà ở kiên cố, bán kiên cố (%)
	98,0%
	87,2%
	92,2%
	91,3%
	Chưa đạt

	 
	Tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố, đơn sơ (%)
	2,0%
	12,8%
	7,8%
	8,7%
	Chưa đạt

	4
	Phát triển nhà ở thương mại (m²)
	1.375.165
	653.283
	2.028.448
	2.226.252
	Đạt (109,8%)

	5
	Phát triển nhà ở xã hội (m²)
	254.424
	175.500
	429.924
	330.850
	Chưa đạt (76,9%)

	6
	Phát triển nhà ở công vụ (m²)
	200
	 
	200
	0
	Chưa đạt (0%)

	7
	Hỗ trợ về nhà ở theo chương trình mục tiêu (hộ)
	 
	1.958
	1.958
	9.545
	Đạt


[bookmark: _Toc235795605]2.2. Đánh giá việc thực hiện chương trình phát triển nhà ở
Tổng diện tích sàn nhà ở tăng thêm trong giai đoạn 2021-2025 đạt 11.741.300 m2, đạt khoảng 91,0% so với mục tiêu đặt ra. Nguyên nhân chủ yếu là do công tác phát triển nhà ở xã hội chưa đạt như kỳ vọng với nguồn cung sản phẩm nhà ở hoàn thành tại các dự án chưa đạt so với mục tiêu đặt ra và nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng chưa có sự phát triển đạt kỳ vọng, cụ thể:
- Các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội chỉ tạo ra nguồn cung 330.850 m2 sàn nhà ở, đạt 76,9% so với mục tiêu đặt ra là gần 430.000 m2 sàn;
- Chưa có dự án đầu tư xây dựng nhà ở phục vụ tái định cư được triển khai trong giai đoạn 2021-2025 do việc thực hiện bố trí tái định cư bằng đất ở theo quy định của pháp luật về đất đai, trong đó phần lớn thực hiện theo hình thức bố trí vốn ngân sách để thực hiện các dự án đầu tư xây dựng hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật, tạo lập quỹ đất ở để bố trí tái định cư.
- Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng do ảnh hưởng của tình hình dịch bệnh COVID-19 nên trong giai đoạn 2021-2025 chưa thể hồi phục tốc độ phát triển như giai đoạn 2016-2020. Tổng diện tích sàn nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng hoàn thành trong giai đoạn 2021-2025 chỉ đạt khoảng gần 9,25 triệu m2 sàn thấp hơn so với mức kỳ vọng là khoảng gần 10,4 triệu m2 sàn.
Diện tích nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh và tại khu vực đô thị, nông thôn đến năm 2025 đều đạt vượt so với mục tiêu đặt ra.
Về chất lượng nhà ở, đến năm 2025, tỷ lệ nhà ở kiên cố, bán kiên cố trên địa bàn tỉnh đạt trên 91,3%; tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố giảm xuống còn 8,7% và không phát sinh mới nhà ở đơn sơ tuy chưa đạt mục tiêu đặt ra nhưng cũng đã cho thấy chất lượng nhà ở trên địa bàn tỉnh được cải thiện đáng kể trong thời gian qua với tỷ lệ nhà ở kiên cố, bán kiên cố tăng khoảng 14,0 điểm % so với năm 2020; nhà ở thiếu kiên cố, đơn sơ giảm cả về số lượng và tỷ lệ.
Về hỗ trợ nhà ở theo các chương trình mục tiêu, kết quả thực hiện đạt và vượt xa so với mục tiêu đặt ra. Nguyên nhân chủ yếu là do sau khi các địa phương xây dựng chương trình phát triển nhà ở thì có thêm một số chương trình mục tiêu được ban hành, số lượng hộ nghèo, hộ cận nghèo; hộ gia đình người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ thực tế được hỗ trợ căn cứ theo các đề án được phê duyệt.
Từ kết quả thực hiện các mục tiêu phát triển nhà ở trong giai đoạn 2021-2025 trên địa bàn tỉnh cho thấy nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng vẫn chiếm chủ đạo trong công tác phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh. 
Việc không hoàn thành mục tiêu về diện tích sàn nhà ở tăng thêm trong giai đoạn 2021-2025 không phản ánh việc sụt giảm nhu cầu về nhà ở. Nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng trong những năm cuối của giai đoạn đang dần có sự phục hồi về tốc độ tăng trưởng và được dự báo sẽ tiếp tục phát triển mạnh trong giai đoạn 2026-2030.
Kết quả thực hiện phát triển nhà ở xã hội theo dự án trong giai đoạn 2021-2025 mặc dù còn hạn chế, tỷ lệ hoàn thành chưa đạt mục tiêu đặt ra nhưng không phản ánh xu hướng tiếp diễn trong giai đoạn 2026-2030. 
[bookmark: khoan_5_5]Kết quả thực hiện phát triển nhà ở thương mại trong giai đoạn 2021-2025 đạt vượt so với mục tiêu đặt ra. Tuy nhiên, trong giai đoạn 2021-2025, các dự án được triển khai phần lớn là các dự án chuyển tiếp thực hiện theo quy định của Luật Nhà ở năm 2014 với lượng sản phẩm đất nền chiếm tỷ trọng cao trong cơ cấu sản phẩm. Đối với các dự án mới được thực hiện theo quy định của Luật Nhà ở năm 2023 tại các khu vực phường, quận, thành phố thuộc đô thị loại đặc biệt, loại I, loại II và loại III thì theo quy định chủ đầu tư phải xây dựng nhà ở để kinh doanh; các dự án này phần lớn đang ở giai đoạn thực hiện các thủ tục đầu tư, giải phóng mặt bằng do đó mới chỉ có một phần sản phẩm nhà ở do chủ đầu tư xây dựng để kinh doanh được hoàn thành trong giai đoạn 2021-2025.
Trên cơ sở đó, trong giai đoạn 2026-2030 cần xem xét có các giải pháp đẩy nhanh tiến độ thực hiện của các dự án đầu tư xây dựng nhà ở đang triển khai và chấp thuận chủ trương đầu tư xây dựng các dự án mới nhằm tạo nguồn cung sản phẩm nhà ở hoàn thành, cung ứng để đáp ứng nhu cầu thị trường.
[bookmark: _Toc235795606]2.3. Những tồn tại, khó khăn, vướng mắc
a. Dự án nhà ở thương mại, khu đô thị, khu dân cư
Công tác giải phóng mặt bằng tại các dự án khu đô thị đã được Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố tích cực triển khai thực hiện tạo điều kiện giúp chủ đầu tư sớm có mặt bằng để triển khai dự án. Tuy nhiên, một số chủ đầu tư chưa chủ động phối hợp với các cấp chính quyền địa phương và các đơn vị liên quan để giải quyết những vướng mắc tồn tại do đó công tác giải phóng mặt bằng tại khá nhiều dự án bị chậm, kéo dài ảnh hưởng đến tiến độ của dự án. Một số dự án triển khai chậm so với tiến độ được duyệt và phải điều chỉnh giãn tiến độ nhiều lần. Một số dự án hoàn thành nhưng chưa nghiệm thu, bàn giao công trình hạ tầng cho chính quyền địa phương quản lý. 
Một số dự án chậm triển khai do vướng quy định về đất đai. Một số dự án chưa thực hiện đầu đủ các nội dung chủ trương đầu tư (xây dựng trung tâm thương mại, trường, trạm… theo quy hoạch chi tiết được duyệt. Chưa thực hiện bảo trì, vận hành hệ thống thoát nước, hệ thống chiếu sáng phục vụ cho khu dân cư, khu đô thị) gây ảnh hưởng đến mỹ quan và các hạ tầng xã hội phục vụ cho khu dân cư, khu đô thị.
Công tác quản lý, cấp phép xây dựng của Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố ở một số khu đô thị, khu nhà ở còn buông lỏng, do vậy một số hộ dân xây dựng nhà ở không tuân thủ các quy định về kiến trúc mặt tiền, khoảng lùi theo thiết kế cũng như việc dồn lô đất liền kề để xây dựng nhà biệt thự,.. Các dự án khu đô thị, khu nhà ở thời gian thực hiện còn kéo dài, việc xử lý vi phạm dự án chậm tiến độ, kéo dài thời gian thực hiện.
b. Dự án nhà ở xã hội
Khả năng thu hút đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trong thời gian qua đã đạt kết quả tốt, lượng sản phẩm tại các dự án đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, đã khởi công xây dựng và dự kiến khởi công xây dựng trong năm 2026 đạt so với mục tiêu tối thiểu về phát triển nhà ở xã hội đã được Thủ tướng Chính phủ giao cho tỉnh An Giang. 
Tuy nhiên, các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội lại chỉ tập trung ở một số khu vực đô thị lớn, chưa có tính bao phủ để đáp ứng nhu cầu về nhà ở xã hội trên diện rộng.
c. Tình hình quản lý vận hành nhà chung cư:
- Đối với các Chủ đầu tư: Lưu trữ hồ sơ nhà chung cư chưa đầy đủ. Lập quy trình bảo trì nhà chung cư chưa rõ ràng, chưa phù hợp với công trình thực tế. Mở tài khoản tạm quản lý kinh phí bảo trì (trước khi có Ban quản trị nhà chung cư) chưa đúng quy định. Chậm báo cáo chính quyền địa phương khi chưa tổ chức được hội nghị nhà chung cư lần đầu theo quy định. Chậm bàn giao kinh phí bảo trì cho Ban quản trị nhà chung cư. Xây dựng một số bộ phận công trình chưa đúng thiết kế được duyệt. Chưa bảo đảm điều kiện hoạt động của phòng sinh hoạt cộng đồng (thiếu trang thiết bị, bàn ghế…).
- Đối với các Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư: Báo cáo công tác quản lý vận hành nhà chung cư không đầy đủ các nội dung; Thiếu các kế hoạch cho thời gian tiếp theo.
- Đối với các Ban quản trị nhà chung cư: Chưa nắm rõ trách nhiệm, quyền hạn của mình dẫn đến không thực hiện hoặc chậm thực hiện các nội dung thuộc trách nhiệm của mình như: việc mở tài khoản quản lý kinh phí bảo trì; việc báo cáo với Sở Xây dựng các nội dung theo quy định; việc yêu cầu chủ đầu tư bàn giao kinh phí bảo trì; việc lập kế hoạch bảo trì hàng năm; việc sử dụng phần diện tích sở hữu chung…
[bookmark: _Toc235795607]2.4. Nguyên nhân
a. Nguyên nhân khách quan
- Hệ thống các văn bản quản lý nhà nước về lĩnh vực quản lý nhà ở, xây dựng, phát triển đô thị thay đổi, thiếu tính ổn định, chưa có sự thống nhất gây khó khăn trong công tác chỉ đạo điều hành (như Luật Nhà ở, Luật Xây dựng, Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Đầu thầu, Luật Đầu tư công…). Đầu tư phát triển nhà ở chịu sự điều chỉnh của rất nhiều khung chính sách và lại thường xuyên bị thay đổi, điều chỉnh, bổ sung. Trong khi dự án đầu tư xây dựng nhà ở là những dự án có quy mô lớn, quá trình khảo sát, lập dự án và tổ chức thực hiện dự án thường diễn ra trong thời gian dài, chịu sự quản lý và điều chỉnh của nhiều hệ thống văn bản quy phạm pháp luật và nhiều cơ quan chức năng.
- Nhà ở thương mại, khu đô thị, khu dân cư: Một số dự án dự án kéo dài, tiến độ triển khai chậm. Bên cạnh đó, đối với loại hình có sản phẩm là nhà ở do thị trường bất động sản biến động nên gây lãng phí nguồn lực nếu thì trường đi xuống nên các nhà đầu tư chuyển quyền sử dụng đất để người dân tự xây dựng nhà ở sau khi hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội.
- Nhà ở xã hội: 
+ Việc đầu tư phát triển nhà ở xã hội không mang đến lợi nhuận như các hình thức đầu tư nhà ở thương mại, đất nền thương mại (quy định pháp luật khống chế tiêu chuẩn thiết kế, loại nhà ở, mức trần giá bán, cho thuê, cho thuê mua, lợi nhuận định mức, đối tượng mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội) và chính sách ưu đãi về nhà ở xã hội hiện nay chưa tạo được sự khác biệt lớn giữa nhà ở xã hội với đất nền thương mại tại địa phương có điều kiện phát triển kinh tế còn nhiều khó khăn nên mới chỉ kêu gọi đầu tư được các dự án nhà ở xã hội tại một số khu vực đô thị lớn.
- Nhà ở theo Chương trình mục tiêu:
+ Mức hỗ trợ của nhà nước đối với nhà ở cho các hộ gia đình chính sách còn thấp chưa phù hợp với kinh phí xây mới hoặc sửa chữa nhà ở.
+ Công tác tuyên truyền, vận động ở một số địa phương còn hạn chế, chưa thực sự sâu rộng để các tổ chức, đoàn thể, nhân dân biết, có điều kiện hưởng ứng. Nhiều hộ dân còn có tư tưởng ỷ lại, trông chờ vào nhà nước, chưa thực sự phát huy nội lực gia đình và dòng họ để thực hiện chương trình.
+ Một số nơi cấp ủy, chính quyền, mặt trận và các đoàn thể chỉ đạo chưa quyết liệt, tính chủ động chưa cao, sự phối hợp trong quá trình tổ chức thực hiện chương trình có mặt còn thiếu đồng bộ, lúng túng.
+ Một số hộ dân thấy phần móng nhà còn tốt hoặc việc phá căn nhà đang ở đi để xây dựng căn nhà với nguồn vốn hỗ trợ chỉ đáp ứng quy mô tối thiểu là 24m2 là không phù hợp nên chỉ muốn cải tạo căn nhà ở hiện trạng. Tuy nhiên, đề án chỉ hỗ trợ đối với các hộ xây mới nên các huyện, thành phố và Ngân hàng chính sách gặp nhiều khó khăn trong việc thanh quyết toán kinh phí hỗ trợ.
+ Nguồn kinh phí hỗ trợ từ Trung ương chậm tiến độ triển khai dẫn đến thời gian thực hiện đề án kéo dài làm cho căn nhà của một bộ phận người có công không duy trì được sự chắc chắn nên một số địa phương đã tự động điều chỉnh hình thức hỗ trợ từ sửa chữa sang xây mới làm phát sinh chi phí thực hiện đề án.
b. Nguyên nhân chủ quan
- Về tuyên truyền và nhận thức: Công tác tuyên truyền, nâng cao nhận thức về Luật Nhà ở 2023 cũng như các chương trình, kế hoạch của tỉnh cho công tác phát triển nhà ở còn chưa được đầy đủ ở các cấp, các ngành và các tổ chức, cá nhân trên địa bàn tỉnh. Công tác tuyên truyền vận động tham gia vào các phong trào hỗ trợ người có công với cách mạng về nhà ở, hỗ trợ hộ nghèo còn khó khăn về nhà ở chưa được tổ chức thường xuyên, chưa huy động được các tổ chức chính trị, các ban ngành đoàn thể tích cực tham gia vào phong trào này, nên việc huy động các nguồn lực nhằm hỗ trợ hộ chính sách người có công, người nghèo về nhà ở còn gặp nhiều khó khăn. Năng lực thể chế hóa các chủ trương thành cơ chế, chính sách cụ thể còn yếu. Thiếu cơ chế, chính sách đột phá để huy động nguồn lực xã hội cho đầu tư phát triển nhà ở.
- Công tác quản lý nhà nước: Công tác quản lý nhà nước đối với dự án nhà ở theo quy định hiện nay còn nhiều bất cập, mỗi cơ quan quản lý một phân khúc đầu tư của dự án nên khi sự phối hợp giữa các sở, ngành không chặt chẽ, mỗi địa phương quy định một quy trình riêng, mỗi cơ quan là một thủ tục có nguy cơ tạo lỗ hỏng trong công tác quản lý và mất nhiều thời gian, cơ hội cho nhà đầu tư.Việc phối hợp trong xử lý, giải quyết các vướng mắc về quản lý đất đai, đầu tư xây dựng, vận hành và kinh doanh bất động sản đôi lúc chưa được các cấp, các ngành và UBND các cấp quan tâm đúng mức. Năng lực và trình độ chuyên môn của cán bộ, công chức các cấp đối với công tác quản lý phát triển nhà ở còn hạn chế, cộng với việc cán bộ công chức làm việc trong lĩnh vực nhà ở còn thiếu, chưa tương xứng với lĩnh vực quản lý rộng lớn như nhà ở, nên công tác tham mưu triển khai thực hiện các quy định pháp luật về nhà ở, đặc biệt là triển khai thực hiện chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của tỉnh còn yếu, chưa đạt yêu cầu của công tác quản lý. Công tác quản lý quy hoạch xây dựng, đầu tư xây dựng, kiểm tra, thanh tra của các sở, ban, ngành, chính quyền địa phương chưa có sự phối hợp chặt chẽ, chưa kiên quyết, thường xuyên, chưa thực hiện hết chức trách, nhiệm vụ được giao để hướng dẫn, chấn chỉnh, xử lý vi phạm các hoạt động đầu tư xây dựng tại các dự án nhà ở, đô thị trên địa bàn tỉnh. Chính quyền địa phương chưa tích cực trong công tác giám sát đầu tư xây dựng của các dự án đầu tư nhà ở trên địa bàn theo chức năng được pháp luật quy định.
- Công tác quy hoạch: Để bất động sản phát huy được tối đa giá trị thì công tác quy hoạch đóng một vai trò quan trọng. Tuy nhiên, thời gian qua, công tác quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị, quy hoạch dự án còn nhiều hạn chế, các quy hoạch chưa thống nhất và đồng bộ, thiếu tính khả thi, chưa đáp ứng yêu cầu thực tế. Quy hoạch đô thị chưa tạo được sức hấp dẫn, thu hút để tăng dân số, dẫn đến tỷ lệ đô thị hóa chưa cao.
- Công tác bồi thường giải phóng mặt bằng: Giá tính bồi thường được tính tại thời điểm ban hành quyết định thu hồi đất, còn giá cả thị trường thì trượt giá theo từng năm, trong khi đó có những dự án thu hồi, bồi thường, giải phóng mặt bằng kéo dài nhiều năm dẫn đến phát sinh yêu cầu, khiếu nại về giá tính bồi thường. Các đơn vị tư vấn ký hợp đồng tư vấn xác định giá đất cụ thể rất hạn chế và khi xác định giá đất cụ thể phải áp dụng phương pháp thặng dư, trình tự, nội dung xác định giá đất theo phương pháp này rất phức tạp, số liệu tính toán ước tính tổng doanh thu và ước tính tổng chi phí chỉ mang tính giả định nên quá trình thực hiện công tác xác định giá đất cụ thể từ khi ký hợp đồng thuê tư vấn đến khi được UBND tỉnh ban hành quyết định phê duyệt giá đất cụ thể thường mất rất nhiều thời gian. Bên cạnh đó, đơn vị tư vấn xác định giá đất cụ thể tại địa phương không có mà phải thuê từ tỉnh, thành khác dẫn đến việc đi lại của đơn vị tư vấn tốn kém nhiều, nhưng đơn giá dịch vụ lại thấp, từ đó chưa tạo sự đồng thuận của đơn vị tư vấn, không có nhiều đơn vị tư vấn thống nhất ký hợp đồng. Việc bồi thường, giải phóng mặt bằng còn gặp khó khăn do quản lý nguồn gốc và việc sử dụng đất đai không chặt chẽ, công tác giải quyết các khó khăn vướng mắc trong giải phóng mặt bằng còn chưa triệt để làm kéo dài thời gian thực hiện dự án nhà ở, còn thiếu sự đồng thuận của người dân trong công tác bồi thường giải phóng mặt bằng tại một số dự án.
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[bookmark: _Toc235795609]1. Cơ sở dự báo nhu cầu nhà ở của tỉnh
[bookmark: _Toc235795610]1.1. Định hướng phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh
Ngày 03/10/2025, Đại hội đại biểu Đảng Bộ tỉnh An Giang lần thứ I, nhiệm kỳ 2025-2030 đã thông qua Nghị quyết Đại hội với mục tiêu chung được đặt ra đến năm 2030, An Giang là tỉnh phát triển khá của cả nước; là trung tâm kinh tế biển mạnh của quốc gia; Đặc khu Phú Quốc đạt tầm cỡ quốc tế; Rạch Giá là trung tâm chính trị - hành chính, thương mại - dịch vụ, tổng hợp và chuyên ngành; vùng tứ giác Long Xuyên - Châu Đốc - Rạch Giá - Hà Tiên là động lực phát triển công nghiệp, logistics và du lịch văn hóa, sinh thái, trung tâm nghiên cứu phát triển giống và sản xuất nông nghiệp, thủy sản, dược liệu ứng dụng công nghệ cao; phát triển kinh tế biên mậu, đầu mối giao thương, hợp tác với Vương quốc Cam-pu-chia; có hệ thống kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội phát triển đồng bộ, thích ứng với biến đổi khí hậu; chuyển đổi số trong hệ thống giáo dục, y tế thuộc nhóm đầu cả nước; các giá trị văn hóa truyền thống được bảo tồn và phát huy; quốc phòng, an ninh được giữ vững; đối ngoại chủ động, rộng mở; trật tự an toàn xã hội ổn định; an sinh xã hội được bảo đảm, đời sống vật chất và tinh thần của người dân được nâng cao
Một số chỉ tiêu chủ yếu được xác định đến năm 2030 bao gồm:
- Quy mô tổng sản phẩm (GRDP) theo giá hiện hành đến năm 2030 đạt khoảng 630.370,27 tỷ đồng. Tốc độ tăng trưởng GRDP bình quân 5 năm đạt từ 11% trở lên. GRDP bình quân đầu người đến năm 2030 đạt trên 6.300 đô la Mỹ trở lên (khoảng 160 triệu đồng/người). Tỷ trọng giá trị tăng thêm của kinh tế số trong GRDP đạt 30%.
- Tổng vốn đầu tư thực hiện trên địa bàn trong 5 năm đạt ừ 145.000 - 175.000 tỷ đồng. 
- Tỷ lệ đô thị hóa đến năm 2030 đạt trên 50%. 
- Quy mô dân số dự kiến 3,756 triệu người. 
Trong giai đoạn đến năm 2030, tập trung thực hiện các khâu đột phá được xác định bao gồm:
- Tập trung phát triển kinh tế biển, trở thành trung tâm kinh tế biển mạnh của quốc gia. Chú trọng phát triển du lịch biển, trọng tâm là đặc khu Phú Quốc với cơ chế đặc thù, vượt trội, trở thành đầu tàu, lan tỏa phát triển sang các vùng và các lĩnh vực khác; chú trọng phát triển các đô thị biển; ưu tiên phát triển hạ tầng cho phát triển kinh tế biển như: Hạ tầng giao thông, cảng biển; thúc đẩy phát triển nuôi biển.
- Hoàn thiện và nâng cấp kết cấu hạ tầng. Một là, hoàn thiện các cao tốc kết nối vùng, cảng, Cảng hàng không quốc tế Phú Quốc, Cảng hàng không Rạch Giá và nghiên cứu xây dựng sân bay tại đặc khu Thổ Châu, đáp ứng yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội và bảo đảm quốc phòng, an ninh. Hai là, phát triển các cảng biển và cảng sông đa năng, phục vụ logistics, xuất nhập khẩu và du lịch. Ba là, phát triển hạ tầng số, tạo nền tảng chuyển đổi số quốc gia, từng bước phát triển kinh tế số, xã hội số.
- Đột phá ứng dụng khoa học công nghệ, đổi mới sáng tạo và chuyển đổi số trong các ngành, lĩnh vực của nền kinh tế; chuyển đổi số toàn diện mô hình quản trị, tập trung vào chính quyền số (phục vụ Nhân dân; phục vụ lãnh đạo, điều hành) và kinh tế số (phục vụ sản xuất kinh doanh, chú trọng công nghiệp chế biến sâu các sản phẩm nông - lâm - thủy sản). Chú trọng đào tạo, thu hút và sử dụng nguồn nhân lực chất lượng cao
[bookmark: _Toc235795611]1.2. Cơ sở tính toán
Chỉ tiêu nhà ở trên địa bàn tỉnh được dự báo dựa trên cơ sở về sự gia tăng dân số, chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân từng giai đoạn và quy mô phát triển đô thị, phát triển các khu công nghiệp theo quy hoạch. Cụ thể:
- Sự gia tăng dân số dựa trên các yếu tố tác động như: tăng dân số tự nhiên, di dân cơ học và các chỉ tiêu phát triển đô thị;
- Mục tiêu phát triển về kinh tế - xã hội của tỉnh, tốc độ tăng trưởng GRDP, mục tiêu GRDP bình quân đầu người;
- Tốc độ phát triển nhà ở thực tế giai đoạn 2021-2025 trên địa bàn tỉnh;
- Việc phát triển các khu đô thị mới, cải tạo, chỉnh trang phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội tại các đô thị;
- Căn cứ số lượng các khu công nghiệp tập trung và các cụm công nghiệp theo quy hoạch phát triển công nghiệp của tỉnh,...
- Căn cứ Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2045;
- Căn cứ Nghị quyết đại hội Đảng bộ tỉnh An Giang lần thứ I, nhiệm kỳ 2025-2030. 
[bookmark: _Toc235795612]1.3. Dự báo phát triển đô thị trong kỳ chương trình[footnoteRef:5] [5:  Dự báo về phát triển đô thị trong kỳ chương trình được lấy theo dữ liệu định hướng phát triển đô thị tại Báo cáo tổng hợp điều chỉnh Quy hoạch tỉnh An Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050] 

Hệ thống đô thị tỉnh An Giang được định hướng phát triển theo mô hình đa cực, các đô thị gắn với các tiểu vùng, hành lang kinh tế, là các cực tăng trưởng của từng tiểu vùng và kết nối với hệ thống đô thị của vùng đồng bằng sông Cửu Long
- Đô thị Rạch Giá: Đô thị trung tâm tỉnh, trung tâm tiểu vùng số IV (tiểu vùng phía Nam tỉnh);
- Đô thị Long Xuyên: Đô thị trung tâm tiểu vùng số III (tiểu vùng phía Đông tỉnh).
- Đô thị Phú Quốc: Trung tâm của tiểu vùng số V của tỉnh – Đặc khu Phú Quốc;
- Đô thị Hà Tiên: Đô thị trung tâm tiểu vùng số I (tiểu vùng phía Tây tỉnh);
- Đô thị Châu Đốc: Đô thị trung tâm của tiểu vùng số II (tiểu vùng phía Bắc tỉnh).
Phát triển Trục đô thị ven biển Hà Tiên – Rạch Giá – Giồng Riềng kết nối với Cà Mau – Cảng Hòn Khoai để tạo động lực phát triển kinh tế du lịch biển và dịch vụ thương mại, gắn với kinh tế phụ trợ nông nghiệp, công nghiệp công nghệ cao và dịch vụ, phát huy liên kết và hợp tác vùng.
Phát triển trục đô thị ven sông Tiền, sông Hậu (Tịnh Biên – Châu Đốc – Tân Châu – Long Xuyên kết nối với Cần Thơ – cảng Trần Đề) tạo động lực phát triển kinh tế nông nghiệp, công nghiệp công cao, dịch vụ, chuyển đổi kinh tế hậu Nông nghiệp.
Giai đoạn đến năm 2030: gồm 40 đô thị
- Đô thị liên phường: gồm 06 đô thị
+ ĐT Rạch Giá: gồm các phường Vĩnh Thông, Rạch Giá
+ ĐT Long Xuyên: gồm các phường Bình Đức, Long Xuyên, Mỹ Thới
+ ĐT Hà Tiên: gồm các phường Hà Tiên, Tô Châu
+ ĐT Châu Đốc: gồm các phường Châu Đốc, Vĩnh Tế
+ ĐT Tịnh Biên: gồm các phường Thới Sơn, Tịnh Biên
+ ĐT Tân Châu: gồm các phường Tân Châu, Long Phú
- Đô thị phường độc lập: gồm 01 đô thị
+ ĐT Chi Lăng: phường Chi Lăng
- ĐT Phú Quốc: đặc khu Phú Quốc
- Đô thị mới: gồm 17 đô thị được hình thành trên cơ sở phát triển từ các thị trấn cũ đã được công nhận là đô thị loại IV, V, có tiềm năng động lực phát triển, hệ thống cơ sở hạ tầng đã và đang được đầu tư, có vị trí nằm trên các trục hành lang kinh tế, kết nối với các đô thị trọng điểm, các khu chức năng cấp tỉnh, cấp quốc gia, các đầu mối giao thông quan trọng; nay đã được sáp nhập vào các xã để hình thành xã mới có tỷ lệ dân số khu vực đô thị ≥40% so với tổng dân số xã.
- 15 đô thị là thị trấn, đô thị loại V trước sáp nhập được chuyển tiếp thành đô thị loại III theo Nghị quyết về Phân loại đô thị của Ủy ban thường vụ quốc hội.
Tỷ lệ đô thị hóa đến năm 2030 đạt trên 50%. 
[bookmark: _Toc235795613]1.4. Dự báo dân số trong kỳ chương trình
Căn cứ chỉ tiêu phát triển kinh tế - xã hội được xác định tại Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh An Giang lần thứ I, nhiệm kỳ 2025-2030, quy mô dân số trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 dự kiến đạt khoảng 3,756 triệu người.
Với tỷ lệ đô thị hóa đến năm 2030 dự báo đạt khoảng 50%, quy mô dân số khu vực đô thị được dự báo đạt khoảng 1,878 triệu người.
[bookmark: _Toc235795614]2. Dự báo nhu cầu và khả năng cung ứng diện tích sàn xây dựng nhà ở
[bookmark: _Toc235795615]2.1. Dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người
a. Dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người theo dữ liệu quá khứ
Trong giai đoạn 2021-2025, diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh tăng từ 21,52 m2 sàn/người lên 24,4 m2 sàn/người tương ứng với tốc độ tăng bình quân mỗi năm là 2,54%.
Sử dụng tốc độ tăng bình quân của giai đoạn 2021-2025 để dự báo cho giai đoạn 2026-2030 thì đến năm 2030, diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh ước tính đạt khoảng 27,76 m2 sàn/người.
Tuy nhiên, việc dự báo dựa trên dữ liệu quá khứ thiếu tính đại diện do điều kiện kinh tế - xã hội không có sự tương đồng giữa hai giai đoạn. Trong giai đoạn 2021-2025 tốc độ tăng trưởng kinh tế bình quân chỉ đạt khoảng 5,59%/năm và giá trị tổng sản phẩm (GRDP) bình quân đầu người tăng từ 50,93 triệu đồng/người lên khoảng 80,23 triệu đồng/người.
Đối với giai đoạn 2026-2030, theo Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh An Giang lần thứ I nhiệm kỳ 2025-2030 đặt ra mục tiêu tốc độ tăng trưởng kinh kế bình quân đạt từ 11%/năm trở lên và GRDP bình quân đầu người đến năm 2030 đạt từ 6.300 đô la Mỹ trở lên (khoảng 160 triệu đồng/người).
Có thể thấy, việc sử dụng tốc độ tăng trưởng diện tích nhà ở bình quân đầu người trong giai đoạn 2021-2025 để dự báo cho giai đoạn 2026-2030 là không phù hợp với các mục tiêu đặt ra về phát triển kinh tế - xã hội trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 và không đảm bảo cơ sở khoa học để áp dụng vào tính toán xác lập các chỉ tiêu, mục tiêu về phát triển nhà ở.
b. Dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người theo mô hình dự báo
Những nghiên cứu và phân tích từ kinh nghiệm quốc tế[footnoteRef:6] đều cho thấy có sự tương quan giữa diện tích nhà ở bình quân đầu người với GRDP bình quân đầu người và tỷ lệ đô thị hóa, theo đó diện tích nhà ở bình quân đầu người sẽ tăng lên khi GRDP bình quân đầu người tăng lên nhờ tăng trưởng kinh tế.  [6:  Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the Context of Climate Change - Isaac M and DP van Vuuren (2009); 
120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor Space - Maria Cecilia P. Moura, Steven J. Smith, David B. Belzr (2015);
IMF Working Paper - Understanding Residential Real Estate in China (IMF, 2015);
Chinese Urban Residential Construction to 2040 - Research Discussion Paper (2012) - Leo Berkelmans and Hao Wang - Economic Group Reserve Bank of Australia.] 

Yếu tố giá nhà ở, do còn thiếu số liệu chính thức chỉ số giá bất động sản, sẽ được phản ánh sự tương quan thông qua việc sử dụng GRDP bình quân đầu người và đô thị hóa, do đó mô hình dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người được phân tích thông qua 2 chỉ số GRDP bình quân đầu người và đô thị hóa qua các giai đoạn.
Tương tự như các nghiên cứu quốc tế, trong phân tích hồi quy để dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh cho thấy dạng hàm sau phù hợp:
Ln(DTBQ) = α + β × Ln(GRDP_BQ) 
Sbq= Exp[Ln(DTBQ)] (ĐVT: m2/người)
Trong đó:   
- Ln(DTBQ) là Logarit tự nhiên của giá trị diện tích nhà ở bình quân
- Ln(GRDP) là Logarit tự nhiên của giá trị GRDP bình quân đầu người
- α, β là các hệ số tương quan
- Sbq là diện tích nhà ở bình quân đầu người
Đây là dạng mô hình dự báo đã được Bộ Xây dựng sử dụng để dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người toàn quốc phục vụ xây dựng Chiến lược phát triển nhà ở quốc giai giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2045 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021; 
Bên cạnh đó, dạng mô hình này cũng đã được đơn vị tư vấn sử dụng để dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người phục vụ xây dựng chương trình phát triển nhà ở tại hơn 30 tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương trên toàn quốc, gần đây nhất là Thành phố Hà Nội và các tỉnh Thái Nguyên, Lào Cai, Hưng Yên, Ninh Bình ...
Sử dụng chuỗi số liệu thống kê về GRDP bình quân đầu người và diện tích nhà ở bình quân đầu người trong giai đoạn 2015-2025[footnoteRef:7] để thực hiện phân tích hồi quy, hàm dự báo về diện tích nhà ở bình quân đầu người theo biến tương quan là GRDP bình quân đầu người có dạng sau: [7:  Chuỗi số liệu về GRDP bình quân đầu người và diện tích nhà ở bình quân đầu người được xác định riêng biệt của 02 địa phương trước sắp xếp trên cơ sở nguồn dữ liệu thống kê hàng năm và được thực hiện tích hợp chung theo địa bàn tỉnh An Giang sau sắp xếp bằng phương pháp bình quân gia quyền với hệ số gia quyền là quy mô dân số trong từng năm của 02 địa phương trước sắp xếp.] 

Ln(DTBQ) = 1,2912 + 0,4335 x Ln(GRDP_BQ)
Sbq= Exp[Ln(DTBQ)]
Bảng ước tính tham số phương trình (Coefficientsa)
	Model
	Hệ số không chuẩn hóa (Unstandardized Coefficients)
	Hệ số chuẩn hóa (Standardized Coefficients)
	t
	Sig.

	
	B
	Lỗi chuẩn (Std. Error)
	Beta
	
	

	1
	(Constant)
	1,2912
	,1206
	
	10,706
	,000

	
	LnGRDPBQ
	,4335
	,022
	,978
	19,704
	,000

	a. Dependent Variable: LnDTBQ


 Bảng đo mức độ sai lệch (Model Summaryb)
	Model
	Hệ số tương quan (R)
	Sự phù hợp của mô hình (R Square)
	Hiệu chỉnh sự phù hợp của mô hình (Adjusted R Square)
	Sai số chuẩn của ước tính (Std. Error of the Estimate)

	1
	.998a
	,996
	,995
	,0265

	a. Predictors: (Constant), LnGRDPBQ
b. Dependent Variable: LnDTBQ


Kết quả phân tích hồi quy cho thấy về mặt định lượng, mô hình dự báo có hệ số tương quan R = 0,998 và hệ số xác định R2 = 0,996 cho thấy biến động của giá trị GRDP bình quân đầu người tác động tới 99,6% biến động của diện tích nhà ở bình quân đầu người. Mô hình là cơ sở khoa học đảm bảo để dự báo về diện tích nhà ở bình quân đầu người đến năm 2030 trên cơ sở mức GRDP bình quân đầu người đã được dự báo.
Kết quả dự báo về diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 theo mô hình trong các trường hợp cụ thể như sau:
- Trường hợp đến năm 2030, với mục tiêu về GRDP bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh đạt khoảng 160 triệu đồng/người theo Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh An Giang lần thứ I nhiệm kỳ 2025-2030 thì giá trị Ln(GRDP_BQ) được xác định khoảng 5,075. Áp dụng mô hình dự báo xác định được giá trị Ln(DTBQ) đạt khoảng 3,496 tương ứng với mức diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 đạt khoảng 32,8 m2 sàn/người.
- Trường hợp trong giai đoạn 2026-2030 đạt tốc độ tăng trưởng bình quân 10%/năm, đảm bảo mục tiêu tăng trưởng 02 con số thì GRDP bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh ước đạt khoảng 145 triệu đồng/người, tương ứng với giá trị Ln(GRDP_BQ) được xác định khoảng 4,977. Áp dụng mô hình dự báo xác định được giá trị Ln(DTBQ) đạt khoảng 3,453 tương ứng với mức diện tích nhà ở bình quân đầu người trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 đạt khoảng 31,46 m2 sàn/người.
c. Tổng hợp kết quả dự báo và lựa chọn phương án áp dụng
BẢNG 3.1. KẾT QUẢ DỰ BÁO DIỆN TÍCH NHÀ Ở BÌNH QUÂN ĐẦU NGƯỜI ĐẾN NĂM 2030 VÀ LỰA CHỌN PHƯƠNG ÁN ÁP DỤNG
	STT
	Phương án
	Tham số dự báo
	Kết quả dự báo (m2 sàn/người)

	1
	Phương án 1 (thấp)
	Dự báo theo dữ liệu quá khứ trên cơ sở mức tăng trưởng diện tích nhà ở bình quân đầu người hàng năm giai đoạn 2021-2025
	27,76

	2
	Phương án 2 (trung bình)
	Áp dụng mô hình dự báo tương quan với giá trị GRDP bình quân đầu người. Kết quả dự báo tính toán trong trường hợp GRDP bình quân đầu người đến năm 2030 đạt 145 triệu đồng/người
	31,46

	3
	Phương án 3 (cao)
	Áp dụng mô hình dự báo tương quan với giá trị GRDP bình quân đầu người. Kết quả dự báo tính toán trong trường hợp GRDP bình quân đầu người đến năm 2030 đạt 160 triệu đồng/người
	32,83


Đối với phương án 1, như đã đánh giá kết quả dự báo không đảm bảo cơ sở khoa học và không phản ánh được sự khác biệt về điều kiện kinh tế - xã hội giữa giai đoạn 2021-2025 và giai đoạn 2026-2030.
Đối với phương án 2: với tham số đầu vào để tính toán đảm bảo mục tiêu tăng trưởng 02 con số với tốc độ tăng trưởng kinh tế bình quân giai đoạn 2026-2030 đạt 10%/năm tương ứng với GRDP bình quân đầu người đạt ở mức 145 triệu đồng/người qua đó dự báo diện tích nhà ở bình quân đầu người đến năm 2030 đạt 31,6 m2 sàn/người. Theo phương án này thì mức tăng diện tích nhà ở bình quân đầu người trong giai đoạn 2026-2030 đạt khoảng 7,12 m2 sàn/người, có tính khả thi thực hiện và vẫn đảm bảo kịch bản tăng trưởng 02 con số nhưng chưa phản ánh đúng quyết tâm thực hiện các mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội được xác định trong Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh.
Đối với phương án 3: Kết quả dự báo đảm bảo cơ sở khoa học, tham số đầu vào để tính toán là GRDP bình quân đầu người đạt ở mức 160 triệu đồng/người tương ứng với tốc độ tăng trưởng kinh tế bình quân trên 11%/năm trong giai đoạn 2026-2030 phù hợp với mục tiêu về phát triển kinh tế - xã hội được đặt ra tại Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh An Giang lần thứ I, nhiệm kỳ 2025-2030. Tuy nhiên, theo phương án này thì biến động diện tích nhà ở bình quân đầu người trong giai đoạn 2026-2030 là 8,49 m2 sàn/người; cao hơn so với phương án 2. Tuy nhiên, phương án này phản ánh đúng quyết tâm thực hiện các mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội được xác định trong Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh. Do đó đề xuất lựa chọn phương án 3 đưa vào tính toán.
[bookmark: _Toc235795616]2.2. Dự báo nhu cầu diện tích nhà ở tăng thêm, trong đó phân định nhu cầu diện tích nhà ở của từng nhóm đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội
a. Dự báo nhu cầu diện tích sàn nhà ở tăng thêm
Với quy mô dân số đến năm 2030 được dự báo đạt 3,756 triệu người và diện tích nhà ở bình quân đầu người theo phương án chọn đạt khoảng 32,8 m2 sàn/người thì tổng diện tích sàn nhà ở trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 ước tính đạt khoảng 123.302.700 m2 sàn.
Với hiện trạng tổng diện tích sàn nhà ở trên địa bàn tỉnh đến hết năm 2020 đạt khoảng 78.184.100 m2 sàn thì trong giai đoạn 2021-2030 tổng diện tích sàn nhà ở tăng thêm được dự báo đạt khoảng 45.118.600 m2 sàn.
b. Nhu cầu diện tích nhà ở của các nhóm đối tượng được hưởng chính sách về nhà ở xã hội 
- Căn cứ theo kết quả tổng hợp, dự báo nhu cầu về nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh, ước tính đến năm 2030, tổng nhu cầu về nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh là khoảng 32.325 căn hộ tương ứng với khoảng 2.788.600 m2 sàn nhà ở xã hội.
- Căn cứ theo số liệu rà soát của Sở Dân tộc và Tôn giáo, trong giai đoạn 2026-2030 có 662 hộ gia đình thuộc đối tượng được hỗ trợ về nhà ở theo Chương trình mục tiêu quốc gia phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi giai đoạn 2021-2030,  giai đoạn II: từ năm 2026 đến năm 2030.
[bookmark: _Toc235795617]2.3. Dự kiến diện tích sàn xây dựng nhà ở đã phát triển từ kỳ trước và sẽ hoàn thành, đưa vào sử dụng trong kỳ chương trình
Trong giai đoạn 2021-2025, bên cạnh các dự án đã được chấp thuận chủ trương đầu tư từ giai đoạn trước, chuyển tiếp thực hiện thì có thêm một số dự án được chấp thuận chủ trương đầu tư mới. Tổng lượng sản phẩm của các dự án đã và đang triển khai trong giai đoạn 2021-2025 là 29.318 căn nhà tương ứng với khoảng 7.721.991 m2 sàn nhà ở; trong đó:
- Lượng sản phẩm nhà ở đã hoàn thành, cung cấp cho thị trường trong giai đoạn 2021-2025 là 10.987 căn nhà tương ứng với khoảng 2.557.102 m2 sàn nhà ở;
- Lượng sản phẩm dự kiến chuyển tiếp hoàn thành trong giai đoạn 2026-2030 là 18.331 căn nhà tương ứng với khoảng 5.164.889 m2 sàn nhà ở.
[bookmark: _Toc235795618]2.4. Nhu cầu diện tích sàn xây dựng nhà ở tăng thêm và sẽ hoàn thành, đưa vào sử dụng trong kỳ chương trình theo từng loại nhà ở phát triển theo dự án
a. Nhà ở thương mại
Nhà ở thương mại được xác định bao gồm các loại nhà ở (nhà ở riêng lẻ và nhà ở chung cư) do chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị xây dựng để kinh doanh theo cơ chế thị trường. Nhu cầu về nhà ở thương mại trên địa bàn tỉnh trong giai đoạn 2021-2030 được dự báo chiếm khoảng 27% tổng nhu cầu thị trường[footnoteRef:8]. [8:  Theo kết quả nghiên cứu của Bộ Xây dựng và Hiệp hội Bất động sản Việt Nam, nhu cầu về nhà ở thương mại chiếm từ 25-30% nhu cầu thị trường. Căn cứ đặc điểm hiện trạng thị trường bất động sản nhà ở trên địa bàn tỉnh, quy mô dân số sau khi sắp xếp đơn vị hành chính cấp tỉnh và định hướng phát triển kinh tế - xã hội đến năm 2030, đánh giá nhu cầu về nhà ở thương mại đến năm 2030 có thể đạt mức bằng khoảng 27% nhu cầu thị trường. ] 

Với tổng nhu cầu thị trường về diện tích sàn nhà ở tăng thêm trong giai đoạn 2021-2030 được dự báo khoảng 45.118.600 m2 sàn thì tổng nhu cầu về nhà ở thương mại trên địa bàn tỉnh ước tính đạt khoảng 12.182.000 m2. Dự kiến trong giai đoạn 2021-2030 đáp ứng toàn bộ nhu cầu về nhà ở thương mại. 
b. Nhà ở xã hội
Căn cứ nội dung dự báo nhu cầu về nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh trong giai đoạn 2021-2030 đã được dự báo tại mục 2.1 chương này, tổng nhu cầu về diện tích sàn nhà ở xã hội được dự báo khoảng 2.788.600 m2 sàn.
Tuy nhiên, việc đáp ứng toàn bộ nhu cầu về nhà ở xã hội không mang tính khả thi do phụ thuộc chủ yếu vào khả năng thu hút đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội. Tại một số đô thị lớn, có nhu cầu nhà ở xã hội tập trung và có khả năng thu hút đầu tư cao như Hà Nội và Thành phố Hồ Chí Minh hiện nay cũng không thể đáp ứng được toàn bộ nhu cầu về nhà ở xã hội.
Do đó, trong giai đoạn 2021-2030 dự kiến đáp ứng nhu cầu về nhà ở xã hội tối thiểu bằng chỉ tiêu được Thủ tướng Chính phủ giao tại Quyết định số 338/QĐ-TTg ngày 03/4/2023 là 9.800 căn nhà ở xã hội tương ứng với khoảng 844.100 m2 sàn nhà ở và tùy điều kiện cụ thể có thể xem xét phát triển nhà ở xã hội đáp ứng toàn bộ nhu cầu trong giai đoạn là 32.325 căn nhà.
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[bookmark: _Toc235795620]1. Mục tiêu phát triển nhà ở
[bookmark: _Toc235795621]1.1. Mục tiêu tổng quát
Bên cạnh việc tuân thủ các mục tiêu tổng quát về phát triển trên phạm vi toàn quốc nhà ở theo Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2045; mục tiêu tổng quát về phát triển nhà ở đối với địa bàn tỉnh được xác định bao gồm:
- Phát triển nhà ở phù hợp với định hướng phát triển kinh tế - xã hội theo 05 vùng động lực và 04 hành lang kinh tế.
- Phát triển đa dạng các loại hình nhà ở, cơ cấu căn hộ và phân khúc giá đáp ứng phù hợp nhu cầu về nhà ở đối với các nhóm đối tượng theo mức thu nhập và khả năng chi trả cho nhà ở.
- Ưu tiên phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho thuê, nhà ở cho thuê với giá phù hợp tại các đô thị lớn, khu công nghiệp, vùng nhập cư lao động và các địa bàn có giá nhà vượt xa mặt bằng thu nhập của người dân.
[bookmark: _Hlk238045829]- Phát triển nhà ở gắn với phát triển thị trường bất động sản minh bạch, bền vững trên cơ sở phù hợp với quy hoạch, chương trình, kế hoạch có liên quan được phê duyệt tương xứng với giá trị nguồn lực về đất đai được bố trí để phát triển nhà ở dưới sự giám sát, điều tiết của Nhà nước. 
- Phát triển nhà ở đáp ứng nhu cầu về xây mới và cải tạo nhà ở của người dân, đảm bảo chất lượng theo quy chuẩn, tiêu chuẩn.
[bookmark: _Toc235795622]1.2. Mục tiêu cụ thể
a. Phát triển diện tích nhà ở
Trong giai đoạn 2021-2030, phấn đấu phát triển thêm khoảng 45.118.600 m2 sàn nhà ở nâng tổng diện tích sàn nhà ở trên địa bàn tỉnh đến năm 2030 đạt khoảng 123.302.700 m2 sàn.
Diện tích nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh đến năm 2030 phấn đấu đạt khoảng 32,8 m2 sàn/người; trong đó khu vực đô thị đạt khoảng 34,0 m2 sàn/người và khu vực nông thôn đạt khoảng 31,7 m2 sàn/người.
b. Nâng cao chất lượng nhà ở
Đến năm 2030, tỷ lệ nhà ở kiên cố và bán kiên cố trên địa bàn tỉnh phấn đấu đạt trên 95%; trong đó khu vực đô thị đạt 100%.
Giảm số lượng và tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố xuống dưới 5%; không để phát sinh mới nhà ở thiếu kiên cố, đơn sơ.
Tại khu vực đô thị, phấn đấu đến năm 2030, 90% nhà ở có hệ thống cấp điện, cấp nước, thoát nước thải đồng bộ và được đấu nối vào hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực.
c. Phát triển nhà ở thương mại
Trong giai đoạn 2021-2030 phấn đấu phát triển mới khoảng 12.182.000 m2 sàn nhà ở thương mại do chủ đầu tư xây dựng để kinh doanh tại các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị tương ứng với khoảng 56.000 căn nhà ở[footnoteRef:9]. [9:  Cơ cấu phát triển nhà ở thương mại được dự báo khoảng 30% là nhà ở chung cư tương ứng với khoảng 16.800 căn hộ chung cư (1.596.000 m2 sàn) và 70% là nhà ở riêng lẻ tương ứng với khoảng 39.200 căn nhà (10.586.000 m2 sàn)] 

Khuyến khích chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại tại khu vực các đô thị lớn trên địa bàn tỉnh dành một phần sản phẩm nhà ở tại các dự án để cho thuê. Ưu đãi đối với phát triển nhà ở thương mại để cho thuê được thực hiện theo các quy định của pháp luật.
d. Phát triển nhà ở xã hội
Trong giai đoạn 2021-2030, phấn đấu hoàn thành chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội tối thiểu được Thủ tướng Chính phủ giao cho tỉnh là 9.800 căn nhà tương ứng với khoảng 844.100 m2 sàn nhà ở.
Tùy điều kiện cụ thể, bên cạnh việc phấn đấu hoàn thành chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội tối thiểu được giao có thể xem xét phát triển nhà ở xã hội đáp ứng toàn bộ nhu cầu khoảng 32.325 căn nhà, khoảng 2.788.600 m2 sàn.
Phát triển cơ cấu bao gồm nhà ở xã hội để bố trí chung cho các nhóm đối tượng, nhà ở cho lực lượng vũ trang, nhà lưu trú cho công nhân trong khu công nghiệp đảm bảo phù hợp với nhu cầu thực tế. Khuyến khích chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để cho thuê đáp ứng nhu cầu thị trường.
đ. Phát triển nhà ở công vụ 
Đến năm 2030 phấn đấu phát triển mới và hoàn thiện khoảng 1.020 căn nhà ở công vụ tương ứng với khoảng 61.200 m2 sàn để đáp ứng nhu cầu bố trí nhà ở công vụ cho các đối tượng cán bộ, công chức, viên chức được điều động, luân chuyển công tác đủ điều kiện được thuê nhà ở công vụ theo quy định.
Ưu tiên xem xét phát triển nhà ở công vụ tại các trụ sở dôi dư sau khi sắp xếp các cơ sở nhà, đất dôi dư trên địa bàn tỉnh để cải tạo, sửa chữa làm nhà ở công vụ trong trường hợp đáp ứng tiêu chuẩn theo quy định. 
e. Phát triển nhà ở phục vụ tái định cư
Trong giai đoạn 2021-2030, đối với các trường hợp nhà nước thu hồi đất, không thực hiện đầu tư xây dựng quỹ nhà ở để bố trí tái định cư mà thực hiện theo các hình thức sau đây:
- Bố trí tái định cư bằng đất ở theo quy định của pháp luật về đất đai; ưu tiên thực hiện các dự án đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật, tạo lập quỹ đất ở để bố trí tái định cư.
- Bố trí cho các hộ gia đình, cá nhân thuộc trường hợp bị thu hồi đất và phải giải tỏa, phá dỡ nhà ở theo quy định của pháp luật mà chưa được Nhà nước bồi thường bằng nhà ở, đất ở  thì được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội xây dựng theo dự án. 
Đối với trường hợp phải hỗ trợ xây dựng nhà ở để khắc phục hậu quả thiên tai thì thực hiện theo nguyên tắc kịp thời, đảm bảo an toàn về tính mạng và ổn định cuộc sống của người dân; ưu tiên tiếp nhận nguồn vốn hỗ trợ từ các doanh nghiệp, tổ chức, nhà hảo tâm. Trường hợp phải bố trí nguồn vốn ngân sách để hỗ trợ xây dựng nhà ở thì thực hiện theo các quy định của pháp luật.
g. Hỗ trợ nhà ở theo chương trình mục tiêu
Hoàn thành công tác hỗ trợ về nhà ở theo Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới, giảm nghèo bền vững và phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi giai đoạn 2026-2035.
Thực hiện có hiệu quả việc hỗ trợ về nhà ở theo các chương trình mục tiêu khác được ban hành, phù hợp với các quy định của pháp luật.
Trường hợp chưa có hoặc không có chương trình mục tiêu được ban hành thì thực hiện kêu gọi hỗ trợ về nhà ở cho các hộ nghèo, hộ cận nghèo; hộ gia đình người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ từ các doanh nghiệp, tổ chức, nhà hảo tâm.
h. Phát triển nhà ở của hộ gia đình, cá nhân
Khuyến khích các hộ gia đình, cá nhân thực hiện xây dựng mới, cải tạo, sửa chữa nhà ở để tự đáp ứng nhu cầu về nhà ở đảm bảo phù hợp với các quy định của pháp luật; phù hợp với phong tục, tập quán và kết hợp bảo tồn, gìn giữ kiến trúc nhà ở truyền thống.
Tại các khu vực cần bảo tồn giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử thì việc xây dựng, cải tạo, sửa chữa nhà ở phải tuân thủ quy định của pháp luật về di sản văn hóa.
Khuyến khích các hộ gia đình, cá nhân phát triển nhà ở để kinh doanh cho thuê tại khu vực gần các khu, cụm công nghiệp; cơ sở đào tạo đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật về nhà ở và quy định của pháp luật khác có liên quan.
i. Quản lý, vận hành nhà chung cư
Đảm bảo duy trì chất lượng của tòa nhà thông qua quản lý, bảo trì, vận hành nhà chung cư thường xuyên, định kỳ, đúng quy trình kỹ thuật.
Việc quản lý, sử dụng và thu kinh phí quản lý, vận hành nhà chung cư phải được thực hiện theo đúng quy định của pháp luật.
[bookmark: _Toc235795623]2. Chi tiêu phát triển nhà ở
[bookmark: _Toc235795624]2.1. Diện tích nhà ở bình quân đầu người
Căn cứ mục tiêu cụ thể về phát triển diện tích nhà ở; chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh đến năm 2030 xác định đạt khoảng 32,8 m2 sàn/người; trong đó khu vực đô thị đạt khoảng 34,0 m2 sàn/người và khu vực nông thôn đạt khoảng 31,7 m2 sàn/người.
[bookmark: _Toc235795625]2.2. Diện tích sàn nhà ở tối thiểu
Trong toàn giai đoạn 2021-2030, phấn đấu diện tích sàn nhà ở tối thiểu trên địa bàn tỉnh đạt khoảng 15 m2 sàn/người đối với nhà ở phát triển theo dự án và đạt khoảng 8 m2 sàn/người đối với nhà ở của hộ gia đình, cá nhân[footnoteRef:10]. [10:  Theo quy định tại khoản 2 Điều 29 Nghị định 100/2024/NĐ-CP về điều kiện nhà ở để được hưởng chính sách nhà ở xã hội thì đối với trường hợp đã có nhà ở thuộc sở hữu nhưng có diện tích nhà ở bình quân đầu người dưới 15 m2 sàn/người thì được hưởng chính sách nhà ở xã hội. Do đó đề xuất đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội thì mức diện tích bình quân đầu người tối thiểu phải đạt 15 m2 sàn/người; đối với các loại hình phát triển nhà ở theo dự án khác dự kiến mức đạt sẽ cao hơn nên tính chung nhà ở theo dự án phải đạt tối thiểu 15 m2 sàn/người.
Căn cứ theo quy định tại khoản 2 Điều 28 Nghị định 100/2024/NĐ-CP trường hợp xây dựng cá nhân đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để cho thuê dạng dãy nhà ở 01 tầng thì diện tích sử dụng bình quân cho mỗi người để ở không nhỏ hơn 8 m2 sàn/người. Do đó lấy chung đối với loại hình nhà ở do hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng thì diện tích sàn nhà ở tối thiểu phải đạt 8 m2 sàn/người.] 

[bookmark: _Toc235795626]2.3. Chất lượng nhà ở tại đô thị và nông thôn
Đến năm 2030, tỷ lệ nhà ở kiên cố và bán kiên cố trên địa bàn tỉnh đạt trên 95%; giảm tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố xuống dưới 5,0% và không để phát sinh mới nhà ở thiếu kiên cố. Trong đó, tại khu vực đô thị, 100% nhà ở đạt chất lượng kiên cố và bán kiên cố.
[bookmark: _Toc235795627]3. Dự kiến nguồn lực phát triển nhà ở
[bookmark: _Toc235795628]3.1. Dự kiến diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở phục vụ tái định cư, nhà ở công vụ, cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư
a. Dự kiến diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội
Quỹ đất phát triển nhà ở xã hội được tính toán trên cơ sở quy đổi từ mục tiêu phát triển nhà ở xã hội tối thiểu là 844.100 m2 sàn.
Công trình điển hình[footnoteRef:11] để áp dụng tính toán quy đổi là nhà chung cư từ 7 - 10 tầng; mật độ xây dựng 75% và tỷ lệ diện tích sàn căn hộ trên tổng diện tích sàn công trình đạt khoảng 75%. Diện tích đất tối thiểu cần bố trí để xây dựng các công trình nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang, nhà ở lưu trú cho công nhân trong khu công nghiệp được tính toán quy đổi là 21,44 ha (chưa bao gồm diện tích khuôn viên, diện tích các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội gắn với dự án). [11:  Công trình điển hình chỉ được sử dụng để tính toán dự kiến diện tích đất trong chương trình. Thực tế đối với từng dự án nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang thì số tầng, mật độ xây dựng, tỷ lệ diện tích sử dụng căn hộ trên tổng diện tích sàn xây dựng công trình được xác định căn cứ theo quy hoạch được phê duyệt, các tiêu chuẩn quy chuẩn và thiết kế được phê duyệt.] 

Đối với trường hợp có thể phát triển đáp ứng toàn bộ nhu cầu tùy điều kiện cụ thể, tương ứng với khoảng 2.788.600 m2 sàn thì tổng diện tích đất cần bố trí để phát triển nhà ở xã hội được tính toán khoảng 70,83 ha.
b) Dự kiến diện tích đất để phát triển nhà ở công vụ
[bookmark: _Hlk210603361][bookmark: _Hlk210603986]Quỹ đất để phát triển nhà ở công vụ được tính toán ở mức tối đa trong trường hợp phát triển loại hình nhà ở công vụ thấp tầng (01 tầng). Dự kiến diện tích đất cần bố trí để thực hiện đầu tư xây dựng quỹ nhà ở công vụ trong giai đoạn 2021-2030 là khoảng 6,12 ha. 
[bookmark: _Toc235795629]3.2. Dự kiến diện tích sàn xây dựng nhà ở sẽ hoàn thành, đưa vào sử dụng theo từng loại hình nhà ở phát triển theo dự án
Căn cứ theo các mục tiêu cụ thể về phát triển nhà ở, trong giai đoạn 2021-2030, diện tích sàn xây dựng nhà ở theo dự án sẽ hoàn thành, đưa vào sử dụng dự kiến đạt khoảng từ 13.087.300 m2 sàn đến khoảng 15.031.800 m2 sàn; trong đó:
- Nhà ở thương mại: 12.182.000 m2 sàn;
- Nhà ở xã hội: từ 844.100 m2 sàn đến khoảng 2.788.600 m2 sàn;
- Nhà ở công vụ: 61.200 m2 sàn (trường hợp quỹ nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh được thực hiện đầu tư xây dựng theo dự án).
[bookmark: _Toc235795630]3.,3. Xác định danh mục các khu vực dự kiến phát triển nhà ở theo dự án
Các khu vực dự kiến phát triển nhà ở theo dự án trên địa bàn tỉnh được xác định trên cơ sở:
- Các khu vực được đánh giá có khả năng thu hút đầu tư xây dựng nhà ở theo dự án đã được định hướng phát triển khu dân cư hoặc đơn vị ở trong đồ án quy hoạch chung đô thị hoặc được định hướng tổ chức không gian khu dân cư trong đồ án quy hoạch chung xây dựng xã đã được phê duyệt.
- Các khu vực có nhà đầu tư quan tâm, đề xuất thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại theo cơ chế thí điểm tại Nghị quyết số 171/2024/QH15 của Quốc hội về thí điểm thực hiện dự án nhà ở thương mại thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất.
- Các khu vực chưa có quy hoạch hoặc đã có quy hoạch nhưng chưa được quy hoạch đất ở nhưng theo định hướng lập mới, điều chỉnh quy hoạch dự kiến thu hút đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở.
Bên cạnh các khu vực dự kiến phát triển nhà ở đã được xác định, tại một số đơn vị hành chính được đánh giá có tiềm năng, động lực thu hút đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở được bổ sung thêm quỹ đất dự phòng trong trường hợp các khu vực đã đề xuất có biến động tăng về diện tích do lập mới, điều chỉnh quy hoạch xây dựng hoặc có khu vực mới phát sinh phù hợp với quy hoạch xây dựng được phê duyệt và có nhà đầu tư quan tâm, đề xuất.
Trong quá trình triển khai thực hiện chương trình phát triển nhà ở, đối với các khu vực, vị trí chưa được chấp thuận chủ trương đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thì tùy theo nhu cầu thực tế có thể sử dụng để thực hiện các dự án sử dụng vốn ngân sách đầu tư xây dựng hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật tạo lập quỹ đất ở để đấu giá quyền sử dụng đất cho cá nhân hoặc bố trí tái định cư theo quy định của pháp luật về đất đai.
(Danh mục các khu vực dự kiến phát triển nhà ở theo dự án được tổng hợp tại Phụ lục 3 kèm theo)
[bookmark: _Toc235795631]3.4. Nhu cầu về vốn ngân sách nhà nước và nguồn vốn khác để phát triển nhà ở phân theo từng kỳ kế hoạch
a. Mục tiêu phát triển nhà ở phân theo từng kỳ kế hoạch
BẢNG 4.1. MỤC TIÊU PHÁT TRIỂN NHÀ Ở PHÂN THEO TỪNG KỲ KẾ HOẠCH
	STT
	Hình thức phát triển nhà ở
	Mục tiêu giai đoạn 2021-2030 (m2 sàn)
	Kết quả thực hiện giai đoạn 2021-2025 (m2 sàn)
	Mục tiêu giai đoạn 2026-2030 (m2 sàn)

	I
	Nhà ở thương mại
	12.182.000
	2.226.252
	9.955.748

	II
	Nhà ở xã hội
	844.100
	330.850
	513.250

	1
	Nhà ở xã hội theo dự án đáp ứng nhu cầu chung cho các đối tượng được hưởng chính sách nhà ở xã hội
	609.000
	330.850
	278.150

	2
	Nhà ở cho lực lượng vũ trang
	156.600
	 
	156.600

	3
	Nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp
	78.500
	 
	78.500

	III
	Nhà ở công vụ
	61.200
	 
	61.200

	IV
	Nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng
	32.031.300
	9.184.198
	22.847.102

	TỔNG CỘNG
	45.118.600
	11.741.300
	33.377.300


b. Nhu cầu nguồn vốn
Căn cứ các mục tiêu về phát triển nhà ở đã được xác lập trong giai đoạn 2021-2030 và kết quả thực hiện trong giai đoạn 2021-2025, dự kiến nhu cầu về nguồn vốn để phát triển nhà ở trong giai đoạn 2026-2030 khoảng 284.471,46 tỷ đồng; trong đó:
- Nguồn vốn ngân sách: 505,26 tỷ đồng, bao gồm:
+ Nguồn vốn ngân sách trung ương: Để hỗ trợ nhà ở theo Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới, giảm nghèo bền vững và phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi với mức 40 triệu đồng/hộ cho 662 hộ là khoảng 26,48 tỷ đồng;
+ Nguồn vốn đồng ngân sách tỉnh: Để hỗ trợ nhà ở theo Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới, giảm nghèo bền vững và phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền núi với mức 4 triệu đồng/hộ cho 662 hộ là khoảng 2,65 tỷ; để thực hiện mục tiêu phát triển nhà ở công vụ là khoảng 476,14 tỷ đồng.
- Nguồn vốn khác: là khoảng 283.966,19 tỷ đồng, bao gồm:
+ Nguồn vốn của các doanh nghiệp kinh doanh bất động sản (bao gồm vốn đối ứng của doanh nghiệp, vốn vay từ các tổ chức tín dụng và vốn huy động từ người mua, thuê mua nhà ở tại dự án theo quy định) thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại và nhà ở xã hội là khoảng 106.244,87 tỷ đồng;
+ Nguồn vốn của các hộ gia đình, cá nhân tự chi trả (bao gồm vốn đối ứng của hộ gia đình, cá nhân; vốn vay; vốn huy động từ họ hàng, người thân, bạn bè …) để xây dựng nhà ở là khoảng 177.721,33 tỷ đồng
BẢNG 4.2. NHU CẦU NGUỒN VỐN ĐỂ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở GIAI ĐOẠN 2026-2030
	STT
	Các loại nhà ở
	Suất vốn đầu tư  (triệu đồng/m²)
	Diện tích sàn xây dựng (m²)
	Nhu cầu nguồn vốn
 (tỷ đồng)
	Trong đó chia ra theo cơ cấu nguồn vốn

	
	
	
	
	
	Vốn ngân sách
	Vốn khác

	1
	Nhà ở thương mại
	10,2
	9.955.748
	101.548,63
	 
	101.548,63

	2
	Nhà ở xã hội
	9,15
	513.250
	4.696,24
	 
	4.696,24

	3
	Nhà ở công vụ
	7,78
	61.200
	476,14
	476,14
	0,00

	4
	Nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng (bao gồm nhà ở được hỗ trợ theo các chương trình)
	7,78
	22.847.102
	177.750,45
	29,13
	177.721,33

	 
	Tổng cộng
	 
	33.377.300
	284.471,46
	505,26
	283.966,19


[bookmark: _Toc235795632]4. Giải pháp thực hiện
[bookmark: _Toc235795633]4.1. Hoàn thiện thể chế, chính sách về nhà ở
Đến năm 2030, với các mục tiêu về phát triển nhà ở được đặt ra, hệ thống thể chế, chính sách về nhà ở trên địa bàn tỉnh phải được hoàn thiện theo hướng đồng bộ, minh bạch, dễ thực hiện và đủ mạnh để thúc đẩy việc cụ thể hóa các mục tiêu phát triển nhà ở, đặc biệt là phát triển nhà ở theo dự án trở thành nguồn cung thực tế. 
Để đáp ứng được yêu cầu nêu trên, hệ thống giải pháp hoàn thiện thể chế, chính sách về nhà ở đến năm 2030 được đề xuất bao gồm:
- Rà soát, sửa đổi, bổ sung hoặc ban hành theo thẩm quyền các quy định của tỉnh để triển khai thống nhất các quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật về nhà ở, pháp luật về kinh doanh bất động sản và các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan do Chính phủ và các cơ quan trung ương ban hành.
- Quy định cụ thể về trách nhiệm phối hợp giữa các cơ quan có liên quan trên địa bàn tỉnh trong toàn bộ quy trình phát triển nhà ở.
- Lồng ghép chặt chẽ Chương trình phát triển nhà ở với quy hoạch tỉnh, kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội, kế hoạch đầu tư công trung hạn, chương trình phát triển đô thị và các đề án phát triển công nghiệp, logistics, dịch vụ của tỉnh để bảo đảm thống nhất chỉ tiêu và nguồn lực thực hiện.
- Chủ động nghiên cứu, áp dụng đầy đủ các cơ chế, chính sách đặc thù về phát triển nhà ở xã hội theo quy định của Trung ương; đồng thời nghiên cứu cơ chế hỗ trợ của địa phương về giải phóng mặt bằng, đầu tư hạ tầng ngoài hàng rào, chuẩn bị quỹ đất sạch, rút ngắn thủ tục và hỗ trợ tín dụng khi đủ điều kiện.
- Xây dựng tiêu chí lựa chọn, ưu tiên và giám sát dự án theo hướng ưu tiên khu đô thị, khu nhà ở quy mô lớn, phát triển đồng bộ hạ tầng kỹ thuật - hạ tầng xã hội, có khả năng tạo nguồn cung nhanh và đáp ứng nhu cầu ở thực; kiên quyết hạn chế tình trạng dự án nhỏ lẻ, phát triển phân tán, sử dụng đất kém hiệu quả.
- Tăng cường kiểm tra, thanh tra việc thực hiện nghĩa vụ của chủ đầu tư, nhất là nghĩa vụ dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội, tiến độ triển khai, chất lượng đầu tư hạ tầng, việc công bố thông tin và điều kiện đưa bất động sản vào kinh doanh theo quy định.
[bookmark: _Toc235795634]4.2. Giải pháp về quy hoạch, quỹ đất
a. Về quy hoạch
- Đẩy mạnh công tác quy hoạch và quản lý xây dựng, phát triển nhà ở theo quy hoạch tại các xã, phường trên địa bàn tỉnh.
- Nâng cao chất lượng các đồ án quy hoạch xây dựng để làm cơ sở triển khai các dự án nhà ở, dự án khu đô thị đảm bảo chất lượng, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, đầy đủ hạ tầng xã hội thiết yếu. Rà soát và thực hiện điều chỉnh, bổ sung quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị phù hợp với các quy định của pháp luật, phù hợp với điều kiện thực tế làm cơ sở để các cơ quan quản lý nhà nước quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo thẩm quyền.
- Quy hoạch, tổ chức phát triển không gian nhà ở theo cấu trúc đa trung tâm, gắn với các hành lang giao thông đối ngoại, các khu công nghiệp, khu logistics, khu dịch vụ và các đô thị động lực; trong đó ưu tiên tăng tỷ trọng nhà ở theo dự án, nhà chung cư và các khu đô thị đồng bộ tại các khu vực có sức ép dân số và giá đất cao.
- Kiểm soát chặt chẽ việc điều chỉnh quy hoạch, chia tách dự án để hạn chế tình trạng phát triển dự án nhỏ lẻ, phân tán, sử dụng đất kém hiệu quả.
- Quy hoạch phát triển dự án đầu tư xây dựng đa dạng về cơ cấu sản phẩm, cơ cấu diện tích căn và đa dạng về phân khúc giá để bảo đảm cân đối cung - cầu, đáp ứng nhu cầu ở thực của người dân.
- Thực hiện nghiêm túc quy định về công bố công khai các đồ án quy hoạch xây dựng và thiết kế đô thị. Xác định và công bố các khu vực, quỹ đất được phép xây dựng nhà ở theo quy hoạch làm cơ sở triển khai thực hiện các dự án chỉnh trang khu dân cư, phát triển nhà ở; tạo điều kiện cho cá nhân, hộ gia đình xây dựng, cải tạo nhà ở phù hợp quy hoạch.
b. Về quỹ đất
- Thực hiện cụ thể hóa các khu vực dự kiến phát triển nhà ở theo dự án đã được xác định trong chương trình phát triển nhà ở thành các dự án cụ thể đảm bảo phù hợp với mục tiêu, chỉ tiêu về phát triển nhà ở đã được xác định đến năm 2030. Khi thực hiện nghiên cứu, thẩm định chấp thuận chủ trương đầu tư cần xem xét về tính khả thi, sự quan tâm của các nhà đầu tư đối với quỹ đất nghiên cứu để hạn chế tình trạng phê duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư nhưng không lựa chọn được chủ đầu tư.
- Tại các vị trí quỹ đất quy mô lớn, có giá trị thương mại cao; xem xét bố trí nguồn vốn ngân sách để thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng tạo lập quỹ đất sạch để thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất cho các nhà đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở.
- Bố trí quỹ đất đảm bảo đáp ứng nhu cầu về diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang đã được xác định trong chương trình phát triển nhà ở; ưu tiên bố trí tại các khu vực tập trung về nhu cầu, khu vực có điều kiện hạ tầng giao thông thuận lợi và có khả năng kết nối, đồng bộ với hệ thống hạ tầng xã hội.
- Tại các khu công nghiệp mới được quy hoạch, nghiên cứu bố trí phù hợp quỹ đất thương mại dịch vụ để phát triển nhà lưu trú cho công nhân khu công nghiệp theo quy định.
- Rà soát các dự án có sử dụng đất nhưng chậm, không triển khai, xem xét xử lý theo đúng các quy định của pháp luật để đưa quỹ đất vào sử dụng hiệu quả, phù hợp với nhu cầu thực tế của xã hội.
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- Quá trình lựa chọn nhà đầu tư cần thực hiện đánh giá tổng thể về năng lực tài chính, kinh nghiệm, khả năng bố trí nguồn lực thực hiện dự án và cam kết tiến độ để đảm bảo lựa chọn được chủ đầu tư dự án có năng lực phù hợp để thực hiện dự án. 
- Phối hợp chặt chẽ giữa Nhà nước, doanh nghiệp, tổ chức tài chính và cộng đồng để triển khai xây dựng nhà ở theo quy hoạch, kế hoạch và quyết định phê duyệt, thúc đẩy phát triển nhà ở hiện đại, văn minh và bền vững.
- Rút ngắn thủ tục hành chính, tạo điều kiện thuận lợi cho doanh nghiệp triển khai dự án phát triển nhà ở
- Khuyến khích chủ đầu tư các dư án áp dụng công nghệ xây dựng hiện đại, vật liệu tiết kiệm năng lượng, mô hình phát triển đô thị xanh, đô thị thông minh và các giải pháp thiết kế linh hoạt, thích ứng với nhu cầu của người dân.
- Thực hiện phân loại các dự án đầu tư xây dựng nhà ở theo các nhóm gắn với thứ tự ưu tiên từ thấp đến cao trong việc quản lý, kiểm tra và giám sát: 
+ Nhóm dự án đã hoàn thành sản phẩm nhà ở: đối với nhóm dự án này chỉ thực hiện quản lý, kiểm tra, giám sát về việc kinh doanh bất động sản theo quy định của pháp luật và thực hiện đầu tư xây dựng các hạng mục công trình khác theo thiết kế được phê duyệt.
+ Nhóm dự án đang triển khai đáp ứng yêu cầu về tiến độ và khả năng cung ứng sản phẩm nhà ở trong giai đoạn đến năm 2030: đối với nhóm dự án này thực hiện quản lý, kiểm tra, giám sát thường xuyên về tiến độ thực hiện; nhắc nhở, hỗ trợ chủ đầu tư các dự án về việc thực hiện các thủ tục pháp lý theo quy định trong quá trình đầu tư xây dựng để hạn chế phát sinh các vướng mắc về pháp lý dẫn tới ảnh hưởng về tiến độ thực hiện.
+ Nhóm dự án chậm tiến độ do vướng mắc, cần tháo gỡ về mặt pháp lý, giải phóng mặt bằng hoặc do nguyên nhân bất khả kháng: đối với nhóm dự án này cần thực hiện cơ chế phối hợp liên ngành để thực hiện tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc; tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện các biện pháp tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong phạm vi thẩm quyền và kiến nghị Chính phủ, các cơ quan Trung ương chấp thuận cho phép thực hiện các biện pháp tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong trường hợp vượt thẩm quyền. Thực hiện quản lý, kiểm tra, giám sát thường xuyên về tiến độ thực hiện sau khi tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc và đôn đốc chủ đầu tư các dự án đẩy nhanh tiến độ thực hiện.
+ Nhóm dự án chậm hoặc dừng triển khai do sự hạn chế về năng lực của chủ đầu tư, có dấu hiệu vi phạm các quy định của pháp luật: đối với nhóm dự án này cần tăng cường công tác kiểm tra, thanh tra để xử lý theo quy định; trường hợp cần thiết, xem xét thu hồi theo quy định để tổ chức lựa chọn chủ đầu tư khác thực hiện đảm bảo tiến độ hoàn thành dự án.
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- Cụ thể hóa các nội dung của Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia vào chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của tỉnh để nâng cao vai trò trong quản lý phát triển nhà ở, điều tiết đảm bảo cân đối cung – cầu nhà ở; tăng cường chức năng quản lý nhà nước về nhà ở của các cơ quan quản lý nhà nước về nhà ở tại địa phương. 
- Sớm xây dựng, điều chỉnh và phê duyệt chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở khi phê duyệt mới, điều chỉnh Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia; đảm bảo các trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật về nhà ở; đảm bảo tính kết nối, đồng bộ với các quy định của pháp luật có liên quan để sớm đưa chương trình, kế hoạch vào triển khai trong thực tiễn, đóng góp chung vào việc thực hiện Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia.
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- Ưu tiên bố trí vốn đầu tư công cho hạ tầng khung, hạ tầng ngoài hàng rào và các khu đất có khả năng thu hút đầu tư. Sử dụng nguồn vốn đầu tư công để kết nối, kích thích và thu hút nguồn vốn xã hội hóa để thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở.
- Đối với nhà ở thương mại, thực hiện huy động nguồn vốn từ các doanh nghiệp kinh doanh bất động sản, vốn tín dụng thương mại và các nguồn vốn hợp pháp khác; đồng thời tạo môi trường đầu tư ổn định, minh bạch để thu hút nhà đầu tư chiến lược vào các dự án quy mô lớn, đồng bộ.
- Đối với nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân và nhà ở cho lực lượng vũ trang: thực hiện kết hợp giữa huy động nguồn vốn từ các doanh nghiệp kinh doanh bất động sản để thực hiện đầu tư các dự án với sử dụng ngân sách nhà nước thực hiện các chính sách hỗ trợ theo quy định; đồng thời hỗ trợ nhà đầu tư, người mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội trong việc tiếp cận các nguồn tín dụng ưu đãi.
- Nghiên cứu xây dựng cơ chế bố trí nguồn vốn ổn định, bền vững cho phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn thông qua quỹ phát triển nhà ở địa phương khi đủ điều kiện.
- Xây dựng và công bố công khai các dự án, khu vực trọng điểm thu hút đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở và có cơ chế hỗ trợ việc thực hiện các thủ tục đầu tư, cam kết cắt giảm thời gian thực hiện các thủ tục đầu tư nhằm tạo động lực thu hút nguồn vốn ngoài ngân sách cho phát triển nhà ở theo dự án. 
- Nghiên cứu, lồng ghép nội dung thu hút đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở trong các hoạt động xúc tiến đầu tư; đặc biệt là hoạt động xúc tiến đầu tư với các nhà đầu tu nước ngoài để thu hút nguồn vốn đầu tư trực tiếp từ nước ngoài thực hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, nhà ở xã hội.
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- Rà soát, cắt giảm và chuẩn hóa toàn bộ thủ tục liên quan đến nhà ở, đất đai, đầu tư, xây dựng, kinh doanh bất động sản theo hướng liên thông, rút ngắn thời gian xử lý hồ sơ, giảm chồng chéo giữa các cơ quan và hạn chế phát sinh chi phí tuân thủ cho doanh nghiệp, người dân.
- Thành lập hoặc kiện toàn cơ chế phối hợp liên ngành trong xử lý thủ tục đầu tư dự án nhà ở, nhất là các dự án trọng điểm, dự án nhà ở xã hội, dự án có quy mô lớn hoặc còn nhiều vướng mắc về đất đai, giải phóng mặt bằng, đấu nối hạ tầng kỹ thuật.
- Đẩy mạnh chuyển đổi số, số hóa hồ sơ quy hoạch, đất đai, dự án, thủ tục đầu tư; xây dựng hệ thống theo dõi tiến độ giải quyết hồ sơ và tiến độ dự án theo thời gian thực, gắn trách nhiệm cụ thể đến từng cơ quan, đơn vị và cá nhân được giao xử lý.
- Tăng cường thanh tra, kiểm tra, giám sát việc chấp hành pháp luật trong phát triển nhà ở; kịp thời phát hiện, chấn chỉnh và xử lý nghiêm các trường hợp chậm trễ, né tránh trách nhiệm, gây phiền hà hoặc vi phạm quy định trong giải quyết thủ tục hành chính.
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- Xây dựng và vận hành hiệu quả hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản của tỉnh; công khai minh bạch thông tin quy hoạch, pháp lý, tiến độ, điều kiện kinh doanh, giá tham khảo, tình trạng giao dịch của các dự án để người dân và doanh nghiệp dễ dàng tiếp cận.
- Tăng cường quản lý hoạt động của các sàn giao dịch và môi giới bất động sản; kiểm soát chặt quảng cáo, đặt cọc, huy động vốn, chuyển nhượng dự án và giao dịch không đủ điều kiện pháp lý; xử lý nghiêm hành vi tạo sốt ảo, đầu cơ, thổi giá, nhất là tại các khu vực có thông tin quy hoạch hoặc sắp xếp đơn vị hành chính.
- Theo dõi sát diễn biến cung - cầu của từng phân khúc để kịp thời điều chỉnh cơ cấu phát triển dự án, bảo đảm cân đối giữa nhà ở thương mại, nhà ở xã hội, nhà ở công nhân và nhà ở tự xây; hạn chế lệch pha cung - cầu dẫn đến dư thừa đất nền, thiếu sản phẩm nhà ở phù hợp nhu cầu thực.
- Định kỳ công bố, cập nhật thông tin thị trường và cảnh báo rủi ro; phối hợp với các tổ chức tín dụng trong kiểm soát dòng vốn vào lĩnh vực bất động sản, góp phần giữ ổn định thị trường và nâng cao tính bền vững của hoạt động đầu tư, kinh doanh nhà ở.
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a. Giải pháp phát triển nhà ở cho các đối tượng khó khăn về nhà ở
- Tiếp tục thực hiện đa dạng hóa các phương thức đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho những đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội theo quy định, chủ yếu sử dụng vốn ngoài ngân sách.
- Đối với đối tượng người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ và người nghèo khu vực nông thôn: Thực hiện chính sách hỗ trợ nhà ở theo các Chương trình mục tiêu quốc gia của Chính phủ; kết hợp linh hoạt giữa các chính sách hỗ trợ của Nhà nước đã ban hành và sự tham gia của các tổ chức chính trị - xã hội, các doanh nghiệp, cá nhân thông qua các hình thức như hỗ trợ kinh phí, vật liệu, nhân công trong xây dựng nhà ở hoặc tặng nhà ở đại đoàn kết.
- Đối với công nhân các khu công nghiệp: Đẩy mạnh triển khai xây dựng các thiết chế của công đoàn tại các khu công nghiệp, xây dựng nhà ở lưu trú cho công nhân và các công trình văn hóa, thể thao, phục vụ công nhân trong các khu công nghiệp. 
- Rà soát lại quỹ nhà trọ hiện đang cho công nhân, người lao động thuê trọ. Xây dựng bộ tiêu chuẩn khung đối với loại hình nhà trọ làm căn cứ để cấp phép xây dựng, đăng ký kinh doanh và xây dựng cơ chế hỗ trợ về chi phí điện, nước đối với nhà trọ đạt chuẩn để giảm chi phí cho thuê..
- Đối với người thu nhập thấp tại khu vực đô thị: Song song với phát triển nhà ở xã hội cần đẩy mạnh phát triển nhà ở thương mại giá thấp, trong đó lựa chọn phương án thiết kế các căn hộ có diện tích nhỏ, tận dụng tối đa các chỉ tiêu xây dựng để giảm giá thành xây dựng.
- Đối với sinh viên, học sinh: Các cơ sở đào tạo đầu tư xây dựng mới hoặc mở rộng quy mô ký túc xá hiện có để đáp ứng nhu cầu về chỗ ở cho sinh viên, học sinh. Bên cạnh đó, phát triển loại hình nhà trọ do người dân tự xây dựng với thiết kế phù hợp đảm bảo tiêu chuẩn, điều kiện sinh hoạt và học tập để cho sinh viên, học sinh thuê trọ.
- Đối với các hộ nghèo, cận nghèo tại khu vực đô thị thì tiếp tục hỗ trợ nhà ở theo hướng: Các trường hợp đã có nhà ở, nhưng là nhà tạm, hư hỏng, xuống cấp thì huy động nguồn lực xã hội hóa để hỗ trợ một phần kinh phí, kết hợp cho vay ưu đãi để các hộ dân tự cải tạo, sửa chữa nhà ở; đối với các hộ đặc biệt khó khăn thì huy động nguồn lực xã hội hóa xây dựng nhà tình nghĩa, tình thương để hỗ trợ chỗ ở phù hợp.
b. Giải pháp về kiến trúc
- Kiến trúc nhà ở đô thị và nông thôn phải đáp ứng yêu cầu về thẩm mỹ, có bản sắc, coi trọng bảo tồn và phát huy các giá trị truyền thống; ban hành các thiết kế mẫu nhà ở phù hợp với tập quán sinh hoạt, điều kiện sản xuất và truyền thống văn hóa của các vùng, miền, có khả năng ứng phó với thiên tai, động đất, biến đổi khí hậu để người dân tham khảo, áp dụng trong xây dựng nhà ở.
- Đối với khu vực trung tâm đô thị, các khu vực có yêu cầu cao về quản lý cảnh quan, chủ yếu phát triển nhà ở theo dự án, tập trung chỉnh trang, nâng cấp đô thị theo hướng hiện đại, ưu tiên quy hoạch phát triển các dự án đầu tư xây dựng nhà ở mới, từng bước chuyển đổi mô hình sang nhà ở chung cư cao tầng hiện đại thay thế nhà ở thấp tầng dọc các trục giao thông công cộng lớn hoặc các khu vực có kế hoạch thực hiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật tương ứng, đảm bảo chất lượng về không gian kiến trúc.
c. Giải pháp về khoa học, công nghệ
[bookmark: _Hlk182799797]- Tăng cường ứng dụng khoa học công nghệ; áp dụng tiêu chuẩn và quy chuẩn kỹ thuật vào xây dựng và phát triển nhà ở; nghiên cứu và áp dụng các thiết kế, kỹ thuật và công nghệ xây dựng nhà ở mới, vật liệu mới, ứng dụng công nghệ số nhằm tiết kiệm chi phí, hạ giá thành xây dựng nhà ở, đồng thời sử dụng hiệu quả năng lượng và phát thải thấp.
- Thúc đẩy nghiên cứu, chuyển giao và ứng dụng các kết quả khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo trong phát triển nhà ở; khuyến khích áp dụng các giải pháp công nghệ tiên tiến, mô hình nhà ở thông minh, vật liệu xây dựng thân thiện môi trường và công nghệ tiết kiệm năng lượng nhằm nâng cao chất lượng nhà ở, sử dụng hiệu quả tài nguyên và hướng đến phát triển bền vững. 
- Tăng cường ứng dụng quản lý số trong công tác quản lý phát triển nhà ở như:
+ Nâng cao hiệu quả ứng dụng công nghệ thông tin trong việc thực hiện các thủ tục về đầu tư. Tăng cường cơ chế liên thông giữa các cơ quan trên không gian mạng trong việc tiếp nhận và thực hiện các thủ tục hành chính về đầu tư để đẩy nhanh thời gian giải quyết các hồ sơ, cắt giảm thời gian thực hiện các thủ tục hành chính về đầu tư góp phần tạo môi trường đầu tư thông thoáng, minh bạch, thúc đẩy tăng cường thu hút đầu tư, đặc biệt là các dự án đầu tư xây dựng nhà ở.
+ Chủ động số hóa thông tin, cơ sở dữ liệu về các dự án đầu tư xây dựng nhà ở làm cơ sở để thực hiện quản lý đồng bộ từ hoạt động đầu tư xây dựng cho tới kinh doanh bất động sản nhà ở.
d. Giải pháp tuyên truyền vận động
- Thường xuyên tuyên truyền các cơ chế, chính sách, chương trình phát triển nhà ở; vận động hiệu quả các tầng lớp nhân dân tham gia góp phần phát triển nhà ở, cải tạo, chỉnh trang khu dân cư, hạn chế và chấm dứt tình trạng xây dựng nhà ở không phép, trái phép. Giới thiệu các mẫu thiết kế, công nghệ thi công, vật liệu xây dựng nhà ở để các doanh nghiệp, tổ chức, cá nhân tham khảo trong việc xây dựng nhà ở, đảm bảo thân thiện môi trường và phát triển bền vững.
- Các cơ quan truyền thông xây dựng các chương trình chuyên đề tuyên truyền, vận động các tầng lớp nhân dân sử dụng đất đai hiệu quả, đặc biệt tại các khu vực đô thị cần có giải pháp tuyên truyền kết hợp với thực tiễn để làm thay đổi dần phương thức, tập quán sinh sống của người dân để họ thích nghi dần với việc chuyển từ nhà ở riêng lẻ chuyển sang sử dụng căn hộ chung cư phù hợp với điều kiện của thu nhập của hộ gia đình, cá nhân và cuộc sống đô thị.
- Xây dựng kế hoạch truyền thông về nhà ở xã hội theo định hướng của Đảng và Nhà nước . Tăng cường công tác tuyên truyền, quảng bá chính sách nhà ở xã hội và cung cấp thông tin cho người dân thông qua các phương thức truyền thông khác nhau.
















[bookmark: _Toc235795641]CHƯƠNG V: TỔ CHỨC THỰC HIỆN

[bookmark: _Toc235795642]1. Trách nhiệm của các sở, ban, ngành
[bookmark: _Toc235795643]1.1. Sở Xây dựng
[bookmark: _Hlk237968698][bookmark: _Toc235795644]- Đăng tải công khai điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh An Giang giai đoạn 2021-2030 được phê duyệt trên Cổng thông tin điện tử của Sở Xây dựng. 
 - Trên cơ sở nội dung điều chỉnh chương trình phát triển nhà ở tỉnh giai đoạn 2021-2030 được phê duyệt, chủ trì, phối hợp các sở, ban ngành liên quan và Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức xây dựng Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh An Giang giai đoạn 2026 - 2030. 
[bookmark: _Hlk237969816] - Hàng năm, tham mưu Ủy ban nhân dân cấp tỉnh đánh giá việc thực hiện Chương trình phát triển nhà ở tỉnh An Giang để có các giải pháp triển khai đạt hiệu quả và tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh báo cáo về Bộ Xây dựng kết quả đánh giá này.
1.2. Các Sở, ban, ngành khác có liên quan
[bookmark: _Toc235795645]- Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì tham mưu về quy hoạch sử dụng đất, giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng và xử lý các trường hợp chậm đưa đất vào sử dụng; bảo đảm quỹ đất phát triển nhà ở phù hợp với quy hoạch được duyệt.
[bookmark: _Hlk238044121]- Sở Tài chính chủ trì tham mưu cân đối, bố trí vốn đầu tư công và các nguồn lực hợp pháp khác cho phát triển nhà công vụ; phối hợp xây dựng cơ chế
huy động nguồn lực, danh mục thu hút đầu tư và giải pháp sử dụng hiệu quả nguồn thu từ đất để tái đầu tư hạ tầng và nhà ở xã hội; cung cấp thông tin các khu đô thị, các dự án nhà ở đã được chấp thuận chủ chương đầu tư thuộc trách nhiệm quản lý để phát triển các dự án nhà ở.
[bookmark: _Hlk238026133]- Ban Quản lý khu kinh tế tỉnh An Giang, Công an tỉnh, Bộ Chỉ huy quân sự tỉnh và các đơn vị liên quan chủ động rà soát nhu cầu nhà ở của công nhân, người lao động, lực lượng vũ trang; đề xuất địa điểm, quy mô, quỹ đất, cơ chế đầu tư và phối hợp đôn đốc triển khai các dự án thuộc nhóm đối tượng đặc thù.
- Ban Quản lý khu kinh tế Phú Quốc phối hợp trong việc cung cấp thông tin các khu đô thị, các dự án nhà ở đã được chấp thuận chủ chương đầu tư thuộc trách nhiệm quản lý để phát triển các dự án nhà ở.
 - Chi nhánh Ngân hàng Chính sách xã hội và các tổ chức tín dụng trên địa bàn phối hợp triển khai các chương trình tín dụng ưu đãi về nhà ở; tạo điều kiện cho người dân, doanh nghiệp, chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội tiếp cận vốn theo đúng quy định, góp phần nâng cao khả năng hấp thụ của thị trường.
 - Các cơ quan khác có liên quan, trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ và quyền hạn theo quy định, phối hợp thực hiện các nhiệm vụ có liên quan.
2. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp xã
[bookmark: _Hlk238024542][bookmark: _Hlk238044321]- Trên cơ sở điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh An Giang giai đoạn 2021 - 2030 được phê duyệt, Phối hợp xây dựng Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh An Giang giai đoạn 2026-2030.
- Tổ chức triển khai thực hiện và giám sát thực hiện hiệu quả các mục tiêu, chỉ tiêu, nhiệm vụ và giải pháp phát triển nhà ở theo điều chỉnh chương trình phát triển nhà ở tỉnh An Giang giai đoạn 2021-2030 trên địa bàn mình quản lý. 
 - Phối hợp thực hiện các chương trình mục tiêu quốc gia về nhà ở, dự án phát triển nhà ở trên địa bàn; rà soát, cập nhật tình hình phát triển nhà ở, nhu cầu nhà ở và tiến độ thực hiện các dự án phát triển nhà ở; định kỳ hoặc theo yêu cầu báo cáo của Sở Xây dựng về kết quả thực hiện, những khó khăn, vướng mắc và đề xuất giải pháp; đồng thời kịp thời đề xuất điều chỉnh các nội dung của Chương trình khi có biến động hoặc phát sinh yêu cầu thực tế thuộc địa bàn quản lý.
 - Định kỳ cập nhật nhu cầu về nhà ở trên địa bàn; thực hiện các nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng, phối hợp thực hiện bồi thường, hỗ trợ tái định cư và giải phóng mặt bằng để thực hiện các dự án phát triển nhà ở trên địa bàn mình quản lý.
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